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1. Einleitung

Die Gemeinde Niederkirchen (Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg) mochte im Ortsteil Worsbach
im Rahmen der Wahrnehmung der stadtebaulichen Entwicklung einen Bebauungsplan mit dem Ziel der
Wohnbauflachenentwicklung und Ordnung aufstellen. Der Grund hierfir ist, dass in der Gemeinde ak-
tuell eine Nachfrage nach Wohnraum besteht, die aber durch Bauliicken oder Leerstand nicht befriedigt
werden kann. Am 6stlichen Ortsrand soll das Neubaugebiet, welches als Dorfgebiet deklariert ist, ent-
wickelt werden.

In der Gemeinde Niederkirchen leben derzeit 1 878 Einwohner (Stand: 31.12.2022)*. Niederkirchen liegt
in der Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg, Landkreis Kaiserslautern. Der Ortgemeinde ist keine
Zentrenfunktion zugeteilt, welche berechtigt ist, Wohnflachen, Gewerbe etc. zu entwickeln und/oder
vorzuhalten, welche Uber die Eigenentwicklung hinausgehen. Der Grol3teil der Flache der Ortsgemeinde
(ca. 89,2 %)?sind land- und forstwirtschaftliche Flachen.

Das néchstgelegene Mittelzentrum ist Rockenhausen in rund 19 km/21 min. Entfernung. Das nachstge-
legene Oberzentrum ist die Stadt Kaiserslautern in 18,5 km/26 min. Entfernung.
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Auf dem Heideberg Il

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches

Das Gelande weist ein Gefalle von rund 20,00 Hohenmetern von Norden nach Stiden auf. Die H6hen-
lage betragt zwischen 340 m NHN und 320 m NHN. Das Gelande fallt Richtung Studen zur Olsbricker
Stral3e ab.

Der Bebauungsplan umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung Niederkirchen mit folgenden Flurstiick-
nummern:

1 Statistisches Landesamt RLP, https://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/content.aspx?id=103&I=3&g=0733510029&tp=1027,
zuletzt aufgerufen 22.02.2024.

2ebd. Nummer 1
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3260/1, 3260/2, 3260/3, 3260/4, 3260/5, 3254/1.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréRe von 5 535 m2,

Die Gemeinde ist bereits Eigentiimer dieser Flachen.

Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt dstlich des Ortskerns und grenzt direkt an die Hauptverkehrsstrafie, die Ols-
briicker Stral3e, an. Das Plangebiet selbst besteht hauptsachlich aus Wiesenflachen, auf denen sidlich
und im Zentrum vereinzelt Gehdlzstrukturen sowie zentralgelegen Obstbaume/Spaliergehdlz (mittelalt
bis alt) zu finden sind. Nordlich davon sind vier pragende und grol3ere/altere Obstbaume anzutreffen.

Im Westen grenzt die bestehende Bebauung an das Plangebiet an, dstlich befindet sich der Friedhof
Woérsbach. Sudlich verlauft die Olsbricker Stral3e, welche die Hauptverkehrsstral3e von Wérsbach ist.
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2. Grundlagen
2.1 Landesentwicklungsprogramm 2008
Im Landesentwicklungsprogramm 2008 (LEP 1V) sind im Bereich des Plangebietes keine besonderen

Bereiche oder Ziele der Landesplanung festgesetzt. Damit sind keine Konflikte im Hinblick auf die Lan-
desplanung zu erwarten. Auch die Teilfortschreibungen wirken sich nicht auf die Planung aus.

[m]  obezenn Langesweit oedeuisamer Bareich fir . *

B e die Landnirschall

Kaopersrendss Zentur (freiilig; o Ferstuiriechoft
e RonsioTsiorerng

L
ZZ e vindenee

Qbiatzar rzer Entrickungeschwsrzunk . Erholung und Toursmus
(Hagrtarkrder: nachice Jihe Dars & lung) ===
i I .. istonsche Kulturianzschat

Hoseerierzsdes Zenium ivsrpfichions]

dden Grindssserschtz

o Lancesuel berde dsamer Arsellsrithisthwerpuikd
<ot SONaGRr projsdzngeter ENCKAMERSI AR CUNKE T

s Grafréinmige Schenenverbndung
|1 1] crovéumig oadeuisamar Fre saumschuiz

——— Coamen crials Sehigrenmerbingiung
1 [N Biotoaverouns ksmfiche Kamzona
e Fachgaschmindighailssticks

F ughilen Frank e fain - Frarklurl Haht

Vet ndungatlihe Gandsser
— Grolriumige Sralereetindorg Wiallerhi Dhieres Mittalthe 23
[~ Ucemep cnale Stafienverbindung —a— Viglioibe Lines
Langesgrone
Reginnsgrenrs
—— Kz

———— Vemhanzsgemendepienne

Za® 'y BT
‘3“-‘ 1,
».Am‘:‘\* -
] = -
ok THO
Doy B 3
g P
R e =\
- i - 2 - N
i S - = 3 fisivsathy

Abbildung 2: Landesentwicklungsprogramm 2008

2.2 Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Westpfalz 2012/2018

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz 2012/2018 ist fiur den Bereich des Plangebietes nur eine
sonstige Freiflache dargestellt. Sonstige Zielkonflikte zu dargestellten Vorranggebieten bestehen im
Plangebiet nicht.

In den letzten Teilfortschreibungen wurden im Wesentlichen die Steuerung und Ausbau regenerative
Energien gesteuert, was fur das geplante Baugebiet ohne Belang ist.
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Abbildung 3: Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz 2012/2028

2.3 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg ist das Plange-
biet bereits als geplante Mischbauflache ausgewiesen. Teile des noérdlichen sowie sidlichen Bereichs
werden als Gehdlzflache dargestellt. Westlich grenzt eine weitere gemischte Bauflache an, wéhrend
Ostlich Flachen fur landwirtschaftliche Nutzung/Ackerland an das Plangebiet angrenzen.

Der Bebauungsplan leitet sich fast vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan ab. Der nérdliche Teil, der
als Geholzflache ausgewiesen ist, bleibt im Bebauungsplan erhalten und wird als 6ffentliche Grinflache
festgesetzt. Lediglich der kleine Teilbereich im Siden, der ebenfalls als Gehdlzflache gekennzeichnet
ist, wird Uberplant. Dennoch entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.
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Abbildung 4: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg

2.4  Schutzgebietsausweisungen FFH- und Natura 2000-Gebiete

Im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS) sind innerhalb
des Plangebietes und in der nédheren Umgebung keine internationalen oder nationalen Schutzgebiete
verzeichnet. Lediglich Teile des Wérsbachs, die 130 m entfernten sind, werden als geschiitzte Biotope
nach 830 BNatSchG ausgeschrieben.

Die Planung wird diese Biotope nicht tangieren. Somit kdnnen negative Auswirkungen durch die Pla-
nung ausgeschlossen werden.
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3. Stadtebaulicher Entwurf

Der Gemeinderat von Niederkirchen hat beschlossen, dem Bedarf an Wohnraum nachzukommen. Aus
diesem Grund ist geplant, im Ortsteil Wérsbach an die bestehende Bebauung im Osten anzuschlie3en.
Hierbei handelt es sich um fiinf neu zu erschlieRende Grundstiicke, die gemaf ihrer baulichen Nutzung
als Dorfgebiete festgesetzt werden. Da der Ortsteil Worsbach grof3tenteils landwirtschaftlich gepragt ist,
mdchte die Gemeinde im Baugebiet auch der landwirtschaftlichen Nutzung entsprechenden Raum ein-
raumen um die landwirtschaftlichen Nutzungen zu unterstitzen.

Der bereits im Flachennutzungsplan als Gehdélzflache ausgewiesene ndérdliche Teil bleibt erhalten und
wird bauplanungsrechtlich als 6ffentliche Grunflache festgelegt. Ebenso soll diese Flache fir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft genutzt werden.

3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Dorfgebietes soll tiber die Olsbriicker Stral3e erfolgen. Die Grundstiicke sind somit
direkt an die Hauptverkehrsstral’e angebunden.

3.2 Bebauungskonzept

Die Bebauung soll nahtlos an die bereits bestehende Bebauung des Ortsteils anschlieen. Innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen sind daher nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, die in offener Bau-
weise errichtet werden mussen. Hinsichtlich der Dachneigung sind versetzte Pult-, Sattel-, Walm-, Krlp-
pelwalm- und Flachdacher gestattet, um den Grundstiickseigentimern moglichst viel Gestaltungsfrei-
heit zu ermdglichen. Das entspricht auch den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes ,Auf
dem Heideberg® stidlich des Plangebietes. Damit wird sichergestellt, dass sich das geplante Baugebiet
gut in die Umgebung einfugt.

Der nordliche Bereich, der als 6ffentliche Grunflache festgesetzt ist, fungiert auch als Ausgleichsflache.
Durch die Bebauung wird die bisher freie Flache, die mit Obstbdumen und Wiesen bewachsen ist, ver-
siegelt und der Natur entzogen. Eine umfassende Bilanzierung sowie die Nutzung externer Flachen, um
den Eingriff auszugleichen, wird im Laufe des Entwurfsprozesses erfolgen. Dies wird im Umweltbericht,
der nach Auswertung und Berticksichtigung der Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Verfahrensschritt
erstellt wird, detailliert dargestellt.

Insgesamt sieht dieser Entwurf 5 Bauplatze vor. Art und Maf? der baulichen Nutzung soll an die angren-
zenden Baugebiete angepasst werden, damit wird ebenfalls gewahrleistet, dass sich das Plangebiet gut
an die abgrenzende Bebauung einfiigen.

10
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3.3 Herleitung und Begriindung der einzelnen Festsetzungen
3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Zul.l.1:

Fir den Geltungsbereich wird ein ,Dorfgebiet” (MD) festgesetzt. Darum werden im Bebauungsplan zu-
gelassen:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&aude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaft-
liche Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebaude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge
werbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die allgemein zuléssigen sonstigen Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, sowie Tankstellen sowie die
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten werden nicht zugelassen, da sich diese im Geltungs-
bereich nur stérend auswirken wirden.

Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden stadtebaulich als Fremdkorper innerhalb des Geltungsbe-
reiches und der angrenzenden bestehenden Wohngebiete wirken und sollen deshalb nicht zugelassen
werden. Ein Versorgungsdefizit durch die ausgeschlossenen Nutzungen ist jedoch nicht zu befirchten,
da diese Nutzungen an anderer Stelle in zumutbarer Entfernung vorhanden sind.

Angesichts der vorwiegend landwirtschaftlichen Pragung des Ortsteils Worsbach beabsichtigt die Ge-
meinde, den zukinftigen Bewohnern die Méglichkeit zu geben, sich ebenfalls landwirtschaftlich zu be-
tatigen, aufgrund dessen wurde das Dorfgebiet nach Baunutzungsverordnung ausgewabhilt.

3.3.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Zul.l.2:

Das Mal der baulichen Nutzung im Dorfgebiet wird durch die Grundflachenzahl, die Geschossflachen-
zahl sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse bauplanungsrechtlich festgelegt.

Im Dorfgebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 vorgesehen.
Dadurch wird die Nutzung der Grundsticksflachen effektiv gesteuert und zukinftigen Anwohnern ein

flexibler Umgang, einschlie3lich der Nutzung von Nebenanlagen, ermdglicht. Die Anzahl an Vollge-
schossen wurde auf Il begrenzt, so fligt sich die zuklinftige Bebauung der bereits bestehenden an.

11
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3.3.3 Bauweise

Zu l.2:
Im Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Damit

mdchte die Gemeinde an die bestehende Bebauung in der Olsbriicker StraRe anknipfen und diese
Bebauung mit freistehender Familienhausbebauung fortfihren.

3.34 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Zu l.3:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenzen bestimmt. Diese sehen einen Abstand
von 5,00 m zur Olsbricker Straf3e vor und weisen eine Tiefe von 16,00 m auf, sodass die Bauherren
moglichst viel Spielraum bei der Errichtung und Platzierung der Gebaude haben

Durch die Baugrenzen wird die Bebauung strukturiert und die an der Olsbriicker StraRen orientiert.

3.35 Stellung der baulichen Anlagen

Zu l.4:

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ist freigestellt, sodass die Bauherren mdg-
lichst viel Spielraum bei der Errichtung und Platzierung der Gebaude haben

3.3.6 Flachen fir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Zu l.5:

Es wird festgesetzt, dass entlang der Hauptverkehrsstral3e Olsbriicker StraRe nur Einfriedungen, Muill-
boxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet werden, Nebenanlagen und Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge zwischen den Verkehrsflachen und den vorderen (stra3enseitigen) Baugrenzen er-
laubt sind, sofern die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewéhrleistet werden. Dadurch soll den
Anforderungen der Hauptverkehrsstralie Olsbriicker Stralie Rechnung getragen und die Sicherheit der
Anwohner sowie der Bewohner von Wdérsbach gewahrleistet werden.

3.3.6 Anzahl der Wohnungen

Zu |.6:

Die Anzahl der Wohnungen wird im Baugebiet fur freistehende Einfamilienhduser auf maximal zwei
Wohnungen pro Gebaude begrenzt. In Doppelhaushalften darf nur eine Wohnung pro Doppelhaushélfte
entstehen.

Damit mochte die Gemeinde eine zu hohe Verdichtung innerhalb des Geltungsbereiches verhindern.

So wird auch die Verkehrsmenge minimiert und die angrenzenden Wohngebiete von massivem Ziel-
und Quellverkehr verschont. Gleichzeitig dient dies dem Bodenschutz, da die erforderlichen

12
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nachzuweisenden Stellplatze pro Grundstiick durch die Deckelung der Wohnungen reduziert werden
kann. Des Weiteren passt sich das Neubaugebiet der bestehenden Bebauung an.

3.3.7 Bauliche und sonstige technische MaBhahmen zur Erzeugung von Strom und Wéarme
aus erneuerbaren Energien

Zul.7:

Es wird festgesetzt, dass die Errichtung von Photovoltaikanlagen zulassig ist. Es ist auch ausdricklich
gestattet und wird sogar empfohlen, Photovoltaikanlagen in Kombination mit Dachbegriinung zu instal-
lieren. Auf diese Weise mochte die Gemeinde den zukinftigen Bauherren die Mdglichkeit bieten, rege-
nerative Energien zu nutzen und sie dazu ermutigen.

3.3.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Zu ll:
Die Gemeinde trifft bauordnungsrechtliche Festsetzungen damit sich die geplante Bebauung harmo-

nisch in die umgebende Bebauung einfigen kann. Aus diesem Grund wurden die Dachformen, Materi-
alien, Neigungen und Aufbauten an die bestehende Bebauung in Worsbach angepasst.

3.3.9 Landespflegerische Festsetzungen

Zu lll:

Die landschaftspflegerischen Festsetzungen zielen darauf ab, den Eingriff in Natur und Landschaft, der
durch die Entwicklung des Baugebiets entsteht, durch entsprechende MalRBhahmen auszugleichen. Es
werden o6ffentliche MaBnhahmen festgelegt, die eine Begriinung des Baugebiets ermdglichen sollen. Im
ndrdlichen Bereich ist neben dem Erhalt der bestehenden Badume auch die Anlage einer Magerwiese
vorgesehen.

Externe Ausgleichsflachen sind nicht erforderlich. Aufgrund des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden durch die festgesetzte GRZ von 0,3 wird der Eingriff minimiert, so dass der Ausgleich im Plan-
gebiet erfolgen kann. Details kdnnen dem Umweltbericht entnommen werden, der der Entwurfsfas-
sung beigefugt wird. Darin werden auch die Anregungen und Hinweise aus dem frihzeitigen Beteili-
gungsverfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB berlicksichtigt.
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4, ErschlieBung
4.1  Verkehrliche Erschlieung

Wie bereits in 3.1 erwahnt, wird die ErschlieBung tber die Olsbriicker Stral3e erfolgen. Die Grindstiicke
sind somit direkt an die Hauptverkehrsstral3e angebunden.

4.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber einen Anschluss an das bereits bestehende Mischsystem von
Wodrsbach. Durch den direkten Anschluss an die Kanéle der Olsbriicker Stral3e ist die Entsorgung si-
chergestellt. AulRerdem verfiigen die vorhandenen Mischwasserleitungen tber ausreichende Kapazita-
ten, um das zusatzliche Abwasser aus dem Baugebiet "Auf dem Heideberg II" aufnehmen zu kénnen.

4.3 Regenwasserableitung/Bewirtschaftung des Oberflachenwassers

Aufgrund des starken Gefélles von Norden nach Suden kann die Regenwasserableitung nicht in Rich-
tung der noérdlich gelegenen Grinflache erfolgen. Da im Gebiet keine Probleme mit Starkregengefahr
bestehen, kann das Regenwasser problemlos Uber das Mischsystem abflieRen. Es wird aber empfoh-
len, das Oberflachenwasser in Zisternen zu sammeln, und es in Trockenphasen fir die Gartenbewas-
serung nutzen zu kdnnen. Bei der Ermittlung des Volumens sollte von mindestens 501 /m?2 versiegelter
Flache (inkl. Dachflachen) ausgegangen werden.

4.4  Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung ist Uber das bestehende Leitungsnetz in Worsbach mdaglich. Eine entspre-

chende Trinkwasserleitung wird in den Stral3en verlegt. Auch die Loschwasserversorgung sollte damit
gewabhrleistet sein.
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4.5 Energieversorgung

Die Gemeinde mdchte die Energieversorgung grundsétzlich mit regenerativen Energien erméglichen,
um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Entsprechende Vorgaben zur Nutzung der Dachfléachen
mit Photovoltaikanlagen werden bis zum Entwurf noch festgelegt und werden in den Textlichen Fest-
setzungen geregelt.

5. Planungsalternativen

Im Sinne des Vermeidungsgebotes und zum sorgsamen Umgang mit Grund und Boden sind mogliche
Alternativen zu ermitteln.

Fur die Standortfindung sind unterschiedliche Kriterien heranzuziehen. Hierzu zahlen Standortkriterien,
welche nach Umweltaspekten, wie sensible Schutzgebiete, aber auch aus technischen und unterneh-
merischen Aspekten bertucksichtigt werden missen. Vor allem sind Bauliicken und Leerstande im Sied-
lungsbestand zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde Niederkirchen hat, vor allem innerhalb des Ortskerns, aber auch aufRerhalb mit Leerstan-
den zu kdmpfen. Aufgrund dessen, wurde eine vorbereitende Untersuchung mit Rahmenplan und Sa-
nierungsgebieten im Jahr 2022 durch die Kernplan GmbH durchgefiihrt. Im Untersuchungsgebiet ste-
hen insgesamt 30 Wohngeb&ude leer, verteilt auf verschiedene StralBen. Zuséatzlich gibt es zwei ge-
werbliche Leerstéande. Angesichts der demografischen Struktur und anderer Konflikte drohen weitere
Leerstande.

Fur den Ortsteil Worsbach wurde ebenfalls eine vorbereitende Untersuchung mit Rahmenplan und Sa-
nierungsgebieten im Jahr 2022 durchgefiihrt. Hier zeigen sich insgesamt zehn leerstehende Wohnge-
baude: drei in der Olsbriicker Stral3e, zwei in der EckstralRe, drei in der BachstraBe und zwei in der
HebelstraRe. Die Kernplan GmbH kam zum Entschluss, dass weitere Gebaudeleerstande drohen auf-
grund der demografischen Bevolkerungsstruktur und anderer Konfliktsituationen. Die Leerstdnde ge-
fahrden aktuell noch die Vitalitdt und Zukunftsfahigkeit des Gebiets. Die Beseitigung oder Modernisie-
rung dieser Leerstande ist daher dringend erforderlich.

Diese Leerstande kdnnen von der Gemeinde jedoch zur Befriedigung des Wohnraumbedarfes nicht
genutzt werden, da sie auf private Belange keinen Einfluss nehmen kann. Sie ist aber stetig bemunht,
leerstehende Immobilien zu vermitteln, eine direkte Vermarktung ist aber nicht méglich. Grol3ere Bau-
lucken, die fur die Siedlungsentwicklung genutzt werden kdnnten, sind im Ortsteil Worsbach nicht vor-
handen. Ebenfalls wirde eine Ausweisung eines Neubaugebietes an einer anderen Stelle den Inhalten
des FNP widersprechen.

Aufgrund dieser Sachlage wurde der Bereich dstlich der Ortslage Wdérsbachs fir ein neues Baugebiet
zur Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum nun ausgewahlt, der FNP hat diese Siedlungsent-
wicklung bereits vorbereitet.
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6. Auswirkungen des Bebauungsplanes

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Bebauung werden bislang freie Flachen, versiegelt und der Natur entzogen. Dies wirkt sich
wie folgt auf die einzelnen Schutzguter aus:

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortslage von Wdérsbach und besteht hauptsachlich aus Wiesenflachen.
Im Zentrum sind vereinzelt Geholzstrukturen zu finden, sowie zentralgelegen Obstbaume/Spaliergeholz
(mittelalt bis alt). Die Flache wird demnach als Anbauflache genutzt. Eine vorherige Ackernutzung ist

aufgrund der Umgebung nicht auszuschliel3en.

Nordlich sind vier pragende und grol3ere/altere Obstbaume vorzufinden.

Schutzgqut Flache:

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 5 535 m2. Durch die Bebauung ist aufgrund der
GRZ von 0,3 mit einer maximalen Neuversiegelung in Hoéhe von ca. 1 490 m2 zu rechnen. Das Schutzgut
Flache wird daher nur minimal beeintrachtigt, da es sich um ein kleines Gebiet handelt.

Schutzgut Boden:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemaf} dem Kartenviewer des Landesamtes fiir Geolo-
gie und Bergbau/LGB die Bodenart sandiger Lehm (sL) vor. Die Bodenfunktion wird als "gering" und im
sudlichen Teil als "mittel" bewertet. Das Ertragspotenzial ist im Gebiet mittel und im sidlichen Teil hoch.

Die Bebauung fuhrt zur Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch die Trennung von der Atmosphére
infolge von Versiegelung/Uberbauung in Hohe von maximal ca. 1 490 m2.

Das Plangebiet umfasst lediglich eine kleine Flache und daher geht nur geringfiigig Boden verloren. Die
Flache wird weiterhin kaum genutzt, lediglich im Zentrum werden Obstbdume und Spaliergehélze (mit-
telalt bis alt) angepflanzt, wahrend der Rest der Flache aus Wiesen besteht. Durch die geplante Auf-
wertung der nérdlich gelegenen Grinflache wird eine Aufwertung fiir den Boden erreicht.
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Schutzgut Wasser:

Im Umfeld befindet sich in ca. 130 m Entfernung der Wdérsbach. Die Planung wird sich jedoch nicht
negativ auf den Bach auswirken. Es existieren keine Trink- oder Heilquellenschutzgebiete im n&heren
Umfeld.

Die Bebauung fiihrt zur Minimierung der Grundwasserneubildungsrate sowie zum Anstieg des oberirdi-
schen Wasserabflusses. Aufgrund der geringen Grof3e ist dies jedoch nicht ausschlaggebend.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Eine Bebauung flhrt immer zu Zerstdrung von Lebensraum sowie Inanspruchnahme von Flachen mit
Entwicklungsmdglichkeiten fur Arten- und Lebensgemeinschaften.

Zur Beurteilung des Konfliktpotenzials bzgl. Tiere und Pflanzen wurde eine Potenzialabschatzung Ar-
tenschutz durchgefuhrt. Demnach sind im Plangebiet potenziell zu erwarten:

Tabelle 1 Planungsrelevante Arten
Deu. Name Wiss. Name RL RLP RLD Schutzstatus FFH Quelle Datum
Westliche Smarag- Lacerta biline- 1 2 sgA \Y Artdatenportal 02.08.1996
deidechse ata
Schlingnatter Coronellaaus- 4 3 sgA v Artdatenportal vor 1996
triaca
Zauneidechse Lacerta agilis * \% sgA v Artdatenportal 11.08.2011
Erlauterungen:

RL RLP = Rote Liste Rheinland-Pfalz, RL D = Deutschland

Gefahrdungskategorien RL

* = ungefahrdet; 0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = Vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; 4
= potentiell gefahrdet; R = extrem selten; V = Vorwarnliste

Nationaler Schutzstatus: bgA = nach BNatSchG besonders geschiitzte Art; sgA = nach BNatSchG streng geschlitzte
Art

FFH = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie; Il bzw. IV: Anhang Il bzw. IV der FFH-Richtlinie

Tabelle 2 Prifungsrelevante Vogel
Deut. Name Wiss. Name RL RL Nat. Schutz- VSR Quelle Datum ubiquitar
RLP D status
Rebhuhn Perdix perdix 2 2 bgA 111/  Artdatenportal 13.09.1990
11

Bekassine Gallinago galli- = 1 1 sgA 111/  Artdatenportal vor 1996
nago 12

Raubwiirger Lanius 1 2/2 bgA X Artdatenportal vor 1996
excubitor

Heidelerche Lullula arbo- 1 \'% sgA | Artdatenportal vor 1996
rea

Pirol Oriolus oriolus = 3 \Y bgA X Artdatenportal vor 1996
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Braunkehlchen Saxicola ru- 1 3 bgA X Artdatenportal vor 1996
betra
Turteltaube Streptopelia 2 2/V  sgA X Artdatenportal vor 1996
turtur
Feldlerche Alauda arven- 3 3 bgA X Artdatenportal 13.05.2011
sis
Feldschwirl Locustella * 3 bgA X Artdatenportal vor 1996 ubiquitar
naevia
Grauspecht Picus canus \Y 2 sgA | Artdatenportal vor 1996
Star Sturnusvulga- V 3 bgA 112 Artdatenportal 11.05.2011
ris (n.
DE)
Mittelspecht Dendrocopos * * sgA | Artdatenportal 02.08.1996
medius
Turmfalke Falco tin- * * sgA X Artdatenportal 07.08.1996 ubiquitar
nunculus
Griinspecht Picus viridis * * sgA X Artdatenportal 07.08.1996- ubiquitar
08.08.1996
Griinspecht Picus viridis * * sgA X Artdatenportal vor 1996 ubiquitar
Rotmilan Milvus milvus \Y V/3  sgA | Artdatenportal 13.05.2011
Neuntéter Lanius collurio =V * bgA | Artdatenportal vor 1996
Jagdfasan Phasianuscol- = nb nb bgA /1, Artdatenportal 11.05.2011
chicus 11
Amsel Turdus merula * * bgA 2 Artdatenportal 02.05.2011 ubiquitar
(n.
DE)

Erlauterungen:

fett: prufungsrelevant

Status: BV = Brutverdacht, RB = Randbruter, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchzugler

RL RLP = Rote Liste Rheinland-Pfalz; RL D = Deutschland

Gefahrdungskategorien RL:

* = ungefahrdet; 0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = Vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; 4
= potentiell gefahrdet; R = extrem selten; V = Vorwarnliste; nb = nicht bearbeitet;

Nationaler Schutzstatus: b = nach BNatSchG besonders geschutzte Art; s = nach BNatSchG streng geschitzte Art
VSRL = EU-Vogelschutzrichtlinie; | = Art des Anhangs | der VSRL; Z = Gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der

VSRL

Aufgrund der geringen Grof3e des Projekts und der geplanten Entwicklung einer Grinflache als zusétz-
lichen Lebensraum ist nicht mit Beeintrachtigungen fir die in der Potenzialabschatzung identifizierten
Arten zu rechnen. Es werden auch MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von maglichen Aus-
wirkungen entwickelt, um den Erhalt und Schutz der Arten zu gewéhrleisten. Aufgrund der vorhandenen
Habitatausstattung kénnen relevante Pflanzenarten mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Schutzgut Luft und Klima:

Die Westpfalz liegt im Einflussbereich des subozeanischen Klimas der kiilhigemaRigten Zonen.

Die Bebauung fiihrt zu Verlust von kleinklimatischer Ausgleichsflache. Aulerdem ist mit einer minimal
vermehrten Emission und Larmbelastungen durch leicht gestiegenes Verkehrsaufkommen zu rechnen.
Durch die Aufwertung der nérdlich gelegenen Griinflache, wird etwas positives fir die Luft und das Klima
gemacht.
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Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit:

Durch das geplante Baugebiet wird neuer Lebensraum geschaffen. Das neue Wohngebiet fuhrt aber
auch zu einer leicht erhdhten Verkehrsbelastung in der Olsbriicker Stra3e. Die zusétzliche Belastung
durch den Verkehr wird jedoch in einem so geringen Mal3 generiert, dass sie sich nicht wesentlich aus-
wirken (siehe Kapitel 6.4).

Schutzgut Landschaft:

Westlich und sudlich des Plangebiets grenzt die Wohnbebauung der Olsbriicker Strafl3e an. Im Norden
und Osten grenzen Griin- beziehungsweise landwirtschaftliche Flachen an. Das Siedlungsgebiet wird
in Richtung Osten erweitert. Fir das Schutzgut Landschaft hat dies kaum Auswirkungen, da die Bebau-
ung an die bereits bestehende Bebauung anschlie3t und somit keinen wesentlichen Unterschied be-
wirkt. Ebenso ist das Gebiet bereits durch die Olsbricker Stral3e vorbelastet.

Schutzgut kulturelles Erbe:

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Insgesamt bestehen geman derzeitigem Stand der Planung aus naturschutzfachlichen Griinden keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben. Eine umfangreiche Betrachtung der Umweltbelange
erfolgt im Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans.

Im Umweltbericht, der nach Auswertung der eingegangenen Anregungen und Hinweise aus dem frih-
zeitigen Beteiligungsverfahren erstellt wird, werden die Umweltbelange dann detailliert dargestellt.

6.2 Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Durch das Baugebiet ,Auf dem Heideberg 11“ werden der Landwirtschaft keine Flachen entzogen. Mit
Beeintrachtigungen fur die Landwirtschaft ist damit nicht zu rechen. Die Flache dient ausschlieRlich
privaten Zwecken und wird fir den Anbau und die Nutzung von Obstbaumen verwendet. Angesichts
der Umgebung ist es moglich, dass die Flache friher landwirtschaftlich genutzt wurde, jedoch ist dies
aktuell nicht mehr der Fall, so dass sich eine Bebauung nicht negativ fur die Landwirtschaft auwirkt.
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6.3 Auswirkungen auf die Sozialstruktur

Fur den Ortsteil Wérsbach und die Gemeinde Niederkirchen besteht eine Nachfrage nach neuen Bau-
gebieten. Da es sich dabei héchstwahrscheinlich um tberwiegend junge Familien handelt, wirde sich
die Ansiedlung positiv auf die Sozialstruktur der Gemeinde auswirken. Die Gemeinde Niederkirchen
verfugt Uber ausreichend Kindergérten und Schuleinrichtungen, um jungen Familien ein angemessenes
Bildungsangebot zu bieten. Der Zuzug junger Familien wirde sich besonders positiv auf das Vereinsle-
ben der Gemeinde auswirken, was das Gemeindeleben bereichern wirde. In Wérsbach selbst sind
diese Einrichtungen jedoch nicht vorhanden. Durch eine stiindlich verkehrende Busverbindung, die nur
300 m entfernt ist, kdnnen die umliegenden Gemeinden mit ihren schulischen und sozialen Angeboten
problemlos erreicht werden.

6.4 Auswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete

Durch das Neubaugebiet entsteht zusétzlicher Ziel- und Quellverkehr, der Uber die Olsbriicker Stral3e
abflieBen wird, wenn das gesamte Baugebiet fertiggestellt ist.

In einer vereinfachten Berechnung der Forschungsgesellschaft flr StralRenverkehrswesen von 2006 zur
Schéatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen wurden fir die 5 Grundstiicke und maximal 10
Wohneinheiten ein DTV-Wert von 47 Kfz-Fahrten/Tag zum und vom Wohngebiet ermittelt. Bei der Be-
rechnung sind auch Verkehrsfahrten von Besuchern, Beschaftigten und Wirtschaftsverkehr berticksich-
tigt. Das bedeutet, dass durchschnittlich 2 Kfz-Fahrten/Stunde zum und aus dem Baugebiet stattfinden.
In Spitzenstunden (Berufsverkehr) liegt der Hochstwert morgens bei etwa 4 und abends bei 5 Kfz-Fahr-
ten/Spitzenstunde.

Bei einem Abstand von 8,5 m von der StralRenachse zu den angrenzenden Wohngebauden als mini-
maler Abstand kdme bei einem DTV-Wert von berechneten 47 Kfz-Fahrten/24 Stunden ein Immissions-
wert tagsuber von 46,7 dB(A) und nachts von 36,5 dB(A) zustande. Damit wirden diese Werte weit
unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen.

Von Gewerbeldarmbeeintrachtigungen von angrenzenden Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlichen
Betrieben sind derzeit keine Konflikte zu erwarten.

6.5 Hochwasser, urbane Sturzfluten

Innerhalb des Plangebietes ist mit keiner Hochwasser-, oder Sturzflutengefahr zu rechnen. Zu beachten
ist dennoch der im Suiden, in etwa 60 m Entfernung, liegende Wdérsbach. In den Sturzflutgefahrenkarten
des Landes Rheinland-Pfalz ist das Entstehungsgebiet bzw. die Abflusskonzentrationen, die bei Stark-
regen entstehen kdnnen, dargestellt. Um den Worsbach besteht ein leicht erhdhtes Risiko von 50 bis <
100 cm pro Stunde. Da sich dennoch nur um 5 zuséatzliche Grundsticke handelt, der nérdliche Teilbe-
reich als Griinflache erhalten bleibt und eine Versiegelung von maximal ca. 1 490 m?2 stattfinden wird,
ist mit keiner zusatzlichen Gefahr zu rechnen.
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><< 5cm

5 bis =10 cm
.10 bis = 30 cm
.30 bis = 50 cm
-50 bis <= 100 cm E
100 bis < 200 cm #
00 bis < 200 cm 8

Abbildung 5: Sturzflutgefahrenkarte, Wassertiefen (SRI7, 1 Std.), https://geodienste-wasser.rlp-um-
welt.de/geoserver/Sturzflut/.

6.6 Radonbelastung

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das nattrlich im Boden vorkommt und das durch seine physikali-
schen Eigenschaften durch Beton hindurchdiffundieren kann. Da Radon schwerer ist als Luft, reichert
es sich in Kellerbereichen an, da es nicht durch Turen abflieRen kann. Bei Menschen kann dies, bei
einer dauerhaften Aussetzung mit Radongas verstarkt zu Lungenkrebs fuhren. Dies ist bei Planung der
Wohngebaude bzw. Wohnungen zu beachten, um entsprechende gesundheitliche Gefahrdungen aus-
schlieRen zu kdnnen. Das Plangebiet hat gemafll dem Landesamt fir Umwelt eine Radonkonzentration
von 50 kBg/m3 wurde (erhdhtes Radonpotenzial - 40 kBg/m? bis 100 kBg/m3).

Detaillierte vorsorgliche Beprobung im Plangebiet sind nicht angedacht. Es ist sinnvoller, dass am
Standort jeden Gebadudes ein Radongutachten von den Bauherren erstellt wird, an den Punkten, wo
Gebaude tatsachlich errichtet werden. Alternativ sind die Geb&ude technisch so auszugestalten, dass
ein Eindringen von Radongasen vermieden wird. Entsprechende Hinweise erfolgen in den Textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan mit entsprechenden Links zu Informationsseiten des Geologischen
und des Umwelt Landesamtes.
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Abbildung 6: Radonkonzentrationskarte des Landesamtes fur Umwelt

6.7 Schutz des Bodens

Aufgrund des enormen Flachenverbrauchs, der téglich in der Bundesrepublik Deutschland vorgenom-
men wird, sind auch die Gemeinden dazu verpflichtet, mit dem Schutzgut Boden schonend umzugehen.
Das bedeutet, dass die Gemeinden zunéachst im bereits versiegelten Innenbereich versuchen sollten,
die Innenpotenziale zu nutzen, um dort freie Bauliicken zur Bedarfsdeckung an Wohnraum zu erftillen.

Wie in Kapitel 5 dargestellt, muss die Gemeinde Niederkirchen und der Ortsteil Wérsbach im Aul3enbe-
reich Bauland entwickeln, da im Innenbereich die Nachfrage nach Bauland zum Zeitpunkt der Bebau-
ungsplanaufstellung nicht befriedigt werden kann. Fir die Gemeinde Niederkirchen werden seitens der
Regionalplanung diesbeziglich sogenannte Bedarfswerte festgelegt. Dieser Wert orientiert sich an der
potenziellen Bevélkerungsentwicklung der ndchsten 15 Jahre. Fur die Gemeinde besteht ein Bedarfs-
wert von 3,0 ha, wobei das Plangebiet in dieser Berechnung nicht berticksichtigt ist. Demnach bestehen
hier ebenfalls keine Probleme.

6.8 Klimaschutz

Durch die Versiegelung, die durch diesen Bebauungsplan vorbereitet wird, wird die nattirliche Verduns-
tung reduziert und die Versickerung von Oberflachenwasser teilweise verhindert. Ebenso wird durch die
versiegelten Flachen die Luft weiter aufgeheizt. Dennoch ist zu beachten, dass es sich hierbei lediglich
um 5 Grundstiicke handelt und um ein flachenmagig kleines Gebiet, von nur ca. 5 535 m2, wovon ledig-
lich maximal ca. 1 490 m? tatsachlich versiegelt werden. Eine bedeutende Auswirkung auf das Klima
wird durch die zukunftige Bebauung nicht entstehen.
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6.9 Auswirkungen wahrend der BaumalRnahme

Wahrend der BaumaRnahme und der Realisierung des Baugebietes sowie der Umsetzung des Hoch-
baus ist zeitlich beschrénkt, mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen und Lkw fur den An- und Ab-
transport von Baumaterialien zu rechnen. Zudem ist wahrend der Baumafnahme darauf zu achten,
dass die Wege vor allem im Sommer gewassert werden, um Staubemissionen zu vermeiden.

Trotzdem ist temporér mit Beeintrachtigungen durch Baularm und Lkw-Verkehr zu rechnen, was jedoch
nach Fertigstellung des Baugebietes enden wird.
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7. Planverwirklichung

7.1 Bodenordnung

Die Gemeinde Niederkirchen und der Ortsteil Worsbach sind bereits im Eigentum aller erforderlichen
Flachen. Die Aufteilung der einzelnen Grundstiicke erfolgt dann auf Grundlage des Bebauungsplanes.
Ein gesetzliches Umlegungsverfahren ist somit nicht erforderlich.

7.2 Kosten und Finanzierung der MaRhahme

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch die Gemeinde Niederkirchen und den Ortsteil Wors-
bach. Die Kosten werden nach den gesetzlichen Vorgaben auf die einzelnen Grundstiicke umgelegt.
Ebenso werden auch die Kosten fiur die anfallenden AusgleichsmafRnhahmen unter Berticksichtigung der
offentlichen Flachen (Verkehrsflachen) den einzelnen Baugrundstiicken zugeordnet.

7.3 Flachenbilanz

Fur das Plangebiet gelten insgesamt folgende Flachengréf3en.

Bruttobauflache | Nettobauflache Verkehrsflache Verkehrsbe- Griunflachen
gleitgriin
5535 m? 4467 m2 0 m2 0 m2 1068 m2

Hinweis: Die Tabelle wird im Zuge der Entwurfsfassung entsprechend angepasst.
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8. Zusammenfassung

Die Gemeinde Niederkirchen plant die Errichtung eines Neubaugebiets im Ortsteil Worsbach, am 6stli-
chen Rand, das an die bereits bestehende Bebauung anschlief3t und eine GréRe von 5 535 m? hat.

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs ist derzeit Gber die Olsbricker Straf3e vorgesehen bzw. soll
zukinftig darber erfolgen.

Gemal der aktuellen Planung sind fiinf Baufelder vorgesehen, die als Dorfgebiet entwickelt werden
sollen. Dadurch wird die Art der baulichen Nutzung an die dérfliche Umgebung angepasst, und den
zukinftigen Bewohnern wird die Méglichkeit geboten, sich landwirtschaftlich zu betétigen.

Das Plangebiet besteht derzeit hauptsachlich aus Wiesenflachen, vereinzelten Gehélzstrukturen sowie
zentral gelegenen Obstbaumen/Spaliergehdlzen (mittelalt bis alt), wahrend nérdlich davon sind vier pra-
gende und groRRere/altere Obstbdume vorhanden. Um den Erhalt der vier Obstbaume im Norden zu
gewabhrleisten, wird dieser Bereich im Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Eine um-
fassende Bilanzierung sowie die Nutzung externer Flachen zur Kompensation des Eingriffs wird im
Laufe des Entwurfsprozesses durchgefiihrt und im Umweltbericht detailliert dargestelit.

Der Bebauungsplan wurde auf Grundlage des Flachennutzungsplans entwickelt, und die Erschlie3ung
sowie die Ableitung von Oberflachenwasser sind gesichert.

Die Realisierung des Baugebiets ist fir 2024/2025 geplant.

25

D:\Projekte\2023074\20_BUE\01_Bebauungsplan\02_Vorentwurf\Begriindung\2023074_Begriindung_V_April24.Docx



Bebauungsplan "Auf dem Heideberg II"
in der Gemeinde Niederkirchen, Ortsteil Worsbach

Vorentwurf
Begrindung

LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT

9. Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a BauGB

Die Erklarung wird nach Abschluss des Verfahrens hier eingefiigt.
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Aufgestellt:
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Luitpoldstral3e 60a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen, im April 2024

Dipl.-Ing. H. Jopp

M.Sc. Ing. F. Pompeo
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