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Begrindung gemal 8 5 Abs. 5 BauGB

TEIL A. | PLANUNGSBERICHT

1. Einfihrung
1.1  Aufgaben und Bedeutung der Planungsstufe Flachennutzungsplan

Rechtliche Grundlage fiur die Aufstellung eines Flachennutzungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB). Es ubertragt die Verantwortung fur die Aufstellung von stadtebaulichen Planungen
und Entwicklungszielen im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinden.

Aufgabe des Flachennutzungsplans, des sog. "Vorbereitenden Bauleitplans" ist es, gem.
8§ 1 Abs.1 BauGB die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Verbandsge-
meinde vorzubereiten und zu leiten. Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeinde-
gebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden in den Grundziigen darzu-
stellen.

"Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung gegentber kinf-
tigen Generationen, miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln." (§ 1 Abs.5 BauGB).

Dabei sind insbesondere zu bertcksichtigen:
- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
- die Bedurfnisse des Einzelnen sowie der Allgemeinheit,
- das Orts- und Landschaftsbild,
- die Belange des Denkmalschutzes,
- die Belange der Landschaft und des Umweltschutzes,
- die Belange der Wirtschaft,
- die Belange des Verkehrs und

- die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes.
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Auch die Ergebnisse von sonstigen stadtebaulichen Planungen der Gemeinden sind in der
Flachennutzungsplanung zu berticksichtigen.

Der Flachennutzungsplan ist, was die Aussagescharfe und AulRenwirkung angeht, die grob-
kornigere kommunale Planungsebene. Er dient nach 8§ 8 Abs.2 BauGB der verbindlichen Bau-
leitplanung als Grundlage. Als behordenverbindlicher Leit- und Zielplan entfaltet er gegeniiber
den Birgern keine unmittelbare Rechtswirkung. So begriindet er weder Planungsrecht noch
Nutzungsrechte fur Teilflachen oder einzelne Grundstiicke. Diese sind nur Uber die verbindli-
che Bauleitplanung durch planungsrechtliche Festsetzungen zu treffen.

Der Flachennutzungsplan stellt jedoch fir die Verwaltung und andere Behdrden, die an seiner
Aufstellung beteiligt waren und den Planen nicht widersprochen haben, ein planungsbinden-
des Programm dar, das deren konkrete Planungen vorbereitet und rahmensetzend bindet (§ 7
und 8 Abs.2 BauGB).

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Steuerung der nachfolgenden Planungen. Er bil-
det die Grundlage und setzt den Rahmen flir Bebauungspléne und gibt damit die Vorgabe fir
die kiinftige Inanspruchnahme der Flachen. Er regelt die Zuordnung der Bau- und Freiflachen
zueinander und umreifl3t das Planungsprogramm fiir die Gemeinde und andere Planungstra-
ger. Er druckt den planerischen Willen der Ortsgemeinden aus, welche Flachen mit welchen
baulichen Nutzungen zueinander zu belegen sind, welche Flachen von der Bebauung freige-
halten werden sollen und wie sich diese Flachen insgesamt in das Netz des Uberortlichen Ver-
kehrs und der ortlichen Hauptverkehrsziige einfiigen. Der Flachennutzungsplan soll verhin-
dern, dass sich durch kleinteilige, isolierte Planungen ein nachteiliges Siedlungsgebilde entwi-
ckelt.

Dabei stellt der Flachennutzungsplan die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung beschrankt
auf die vorhersehbaren Bedurfnisse der Gemeinde mit einem Prognose- und Planungshori-
zont von etwa 15 Jahren dar.

Der Regelungsinhalt des Flachennutzungsplanes erstreckt sich ausschlie3lich auf die Darstel-
lung der Bodennutzung. Er ist eine reine Flachenplanung. Die beabsichtigte, stadtebauliche
Entwicklung kann in ihren Darstellungen daher nur soweit zum Ausdruck gebracht werden, wie
sie Bezug auf Grund und Boden haben und dort ihren Niederschlag finden. GemaR
8§ 5 Abs.1 S.1 BauGB hat der Flachennutzungsplan die stadtebauliche Entwicklung nur in sei-
nen Grundziugen darzustellen. Dies bedeutet eine allgemeine, generalisierende und auch typi-
sierende Darstellung der Art der Bodennutzung, die nicht parzellenscharf ist. Durch die Be-
schrankung auf die Darstellung der Grundziige soll erreicht werden, dass genligend Spielraum
fur die Entwicklung des Bebauungsplans gemal} § 8 Abs.2 BauGB besteht.

Der Flachennutzungsplan besteht aus

= der Planzeichnung der gesamten Verbandsgemeinde mit Legende im Mal3stab
1:10.000,
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= den Planzeichnungen der einzelnen Ortslagen im Maf3stab 1:5.000 sowie

= der Begrindung zum Flachennutzungsplan einschlief3lich Umweltbericht.

1.2 Integration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan

Durch den Flachennutzungsplan werden verschiedene landespflegerische Belange berlhrt,
die gemal § 1 Abs. 6 BauGB zu beachten sind. Hierzu gehdren die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ebenso wie die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

= Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

= die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

= umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

= umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

» die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern,

= die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

= die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

= die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

= die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz finden sich in 8§ 1a BauGB. Hervorzuheben ist
insbesondere die sog. ,Bodenschutzklausel* (§ 1a Abs. 2 BauGB) als abwagungsrelevanter
Aspekt.

In Rheinland-Pfalz wurde bereits friher, anders als in anderen Bundeslandern, der Land-
schaftsplan in den Flachennutzungsplan integriert.

Mit dem Inkrafttreten des aktuellen Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Marz 2010
wurden grundsatzlich die Zustandigkeiten zwischen Bund und L&ndern neu geordnet. Der
maf3gebende § 11 des BNatSchG nennt in Absatz 1 nach wie vor die Landschaftsplanung als
Instrument fur die Darstellung der Ziele, Manahmen und Erfordernisse des Naturschutzes
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und der Landschaftspflege fir das Gebiet einer Gemeinde bzw. Stadt. Er halt dartber hinaus
fest, dass abweichende Vorschriften der Lander zum Inhalt sowie Vorschriften zur Rechtsver-
bindlichkeit unbertihrt bleiben.

Somit ist davon auszugehen, dass 88 Abs.4 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG)
nach wie vor anzuwenden ist. Er weist dem Landschaftsplan die Aufgabe zu, die ortlichen Er-
fordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf Grundlage
des Landschaftsprogramms (Landesebene) und der Landschaftsrahmenplane (Ebene der
Regionalplanung) darzustellen. Die Landschaftsplane werden dabei als Beitrag fur die Bau-
leitplanung (hier konkret den Flachennutzungsplan) erstellt und unter Abwéagung mit anderen
Planungen und MalRnahmen als Darstellungen in die Bauleitplanung aufgenommen. Abwei-
chungen der Bauleitplanung von den Inhalten und Zielsetzungen sind zu begrinden.

Grundlagen der Darstellungen und der des Landschaftsplans sind Erhebungen, Analysen und
Bewertungen des Zustandes von Natur und Landschaft und deren voraussichtliche Entwick-
lung unter Berucksichtigung bestehender Nutzungen.

Diese Grundlagen enthalten in Text und Karten im einzelnen Angaben tber
- Landschaftsfaktoren und deren Wirkungsgefuge,

- Flachen, auf denen aus landespflegerischen Griinden eine Nutzungsénderung unter-
bleiben soll,

- Flachen, auf denen Landschaftsbestandteile aus landespflegerischen Griinden zu er-
halten sind,
sowie Landespflegerische Zielvorstellungen tber

- den anzustrebenden Zustand von Natur und Landschaft und

- die erforderlichen Flachen fur die UmsetzungsmalRnahmen.

Die Landschaftsplane werden als Beitrag fur die Bauleitplanung erstellt und unter Abwagung
mit den anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen als Darstellungen oder Fest-
setzungen in die Bauleitplanung aufgenommen (8 8 Abs. 4 LNatSchG).

Abweichungen von den Zielvorstellungen sind zu begriinden und es ist zur Umweltvertréaglich-
keit darzulegen, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeid-
bare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Die Landschaftsplanung in der Flachennutzungsplanung hat zwei Hauptaufgaben:

1. Sie dient als Bewertungs- und Entscheidungsgrundlage fir flachenbezogene Auswei-
sungen.

2. Sie stellt MaRBnahmen zum Schutz und zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes sowie zur Erhaltung der Pflanzen- und Tierwelt und der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft dar.
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1.3 Das Plangebiet der Verbandsgemeinde Otterbach

Die Verbandsgemeinde Otterbach mit den Ortsgemeinden Frankelbach, Hirschhorn, Katzwei-
ler, Mehlbach, Olsbriicken, Sulzbachtal und Otterbach mit seinem Ortsteil Sambach und den
Annexen Kuhboérncheshof, Falltal, Sambacher Ziegelhitte und Schafmiihle liegt im oberen
Lautertal, unmittelbar ndrdlich der Universitatsstadt Kaiserslautern. Sie gehért dem Landkreis
Kaiserslautern an.

Die Verbandsgemeinde umfasst eine GroRe von ca. 47,17 km? und hatte mit Stand
31.12.2010 9.516 Einwohner.

Die Bodenflache teilt sich in etwa wie folgt auf*:
= Landwirtschaftsflache 54,8 %
=  Waldflache 32,3 %
= Wasserflache 0,7 %
= Siedlungs- und Verkehrsflache 11,9 %
= Sonstige Flachen 0,3 %

Die Gemeinde Otterbach bildet dabei als Grundzentrum und mit ca. 4050 Einwohnern den
Bevolkerungsschwerpunkt das politische und infrastrukturelle Ruckgrat der Verbandsgemein-
de.

Verkehrlich ist die Verbandsgemeinde Uber die B 270 an das grofRraumige Netz angebunden.
Parallel zur B 270 verlauft die Bahnstrecke Kaiserslautern - Lauterecken/Grumbach. Aul3er-
dem binden Buslinien - derzeit betrieben durch die Saar-Pfalz-Bus GmbH - das Gebiet der
Verbandsgemeinde, das komplett im Tarifgebiet des Verkehrsverbundes Rhein-Neckar liegt,
vollstandig an.

Im Bereich der Verbandsgemeinde sind Einrichtungen der modernen Daseinsvorsorge vor-
handen (Apotheke, Arztpraxen, Zahnarztpraxen, Tierarztpraxis mit Tierklinik, 6kumenische
Sozialstation, Kindergarten, Rettungswache des Deutschen Roten Kreuzes, Heim flr geistig
behinderte Kinder und Altenheime).

Industrie und gréRere Gewerbebetriebe sind nicht vorhanden. Die Ortsgemeinden bemiihen
sich, in einer reizvollen Landschaft, ihren eigenen sowie ansiedlungswilligen Birgern in zu-
mutbarer Nahe zu den Arbeits- und Versorgungsstétten der Kreisstadt Kaiserslautern voll er-
schlossene Wohngebiete zu erschwinglichen Grundstiickspreisen und ErschlieBungskosten
bereitzustellen. Eine integrierte Gesamtschule befindet sich in Otterberg, welche vom Land-
kreis Kaiserslautern, den Verbandsgemeinden Otterbach und Otterberg gemeinsam betrieben
wird. Alle weiterfilhrenden Schulen bis hin zur Universitat sind im nahen Kaiserslautern vor-
handen.

! Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Flachennutzung am 31.12.2009
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1.4  Planungserfordernis

Der zurzeit bestehende Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Otterbach liegt in der
Fassung vom 09.09.1999 vor. Ein Grof3teil der in diesem Planwerk ausgewiesenen Neubau-
flachen wurden in den vergangenen Jahren verbindlich tberplant, erschlossen und bebaut, so
dass bei der Deckung des aktuellen Bedarfs nur noch auf den verbleibenden Anteil dieser
Flachen zurlckgegriffen werden kann.

Nach Ablauf des angestrebten Planungshorizonts steht nunmehr eine Gesamtfortschreibung
des Planwerks an.

Seit Anfang der 80er Jahre beeinflussen zunehmend neue wissenschaftliche Erkenntnisse
zusammen mit neuen Aufgabenstellungen und Wertvorstellungen das Planungsgeschehen.
Seither haben sich wesentliche, relevante Grundlagen fir die Darstellung im Flache-
nnutzungsplan verandert. Am deutlichsten zeigt sich der Aktualisierungsbedarf bei der Bevol-
kerungs- und Siedlungsentwicklung. Auch die Belange von Natur und Landschaft sind durch
das novellierte Landesnaturschutzgesetz (ehemals Landespflegegesetz) und den § 8a
BNatSchG stéarker zu bertcksichtigen und die Zielvorstellungen des Landschaftsplanes sind in
den Flachennutzungsplan zu integrieren.

Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind daher:

= die Planausweisungen entsprechend der fortgeschrittenen baulichen Entwicklung auf
die neueste Sachlage zu bringen,

= neue Uberdrtliche Planungserfordernisse und Rahmenbedingungen zu erfassen und zu
integrieren,

= der Flachennutzungsplan an die zum Teil veranderten Zielvorstellungen der Re-
gionalplanung und der Verbandsgemeinde anzupassen,

= die demografischen, sozialen und wirtschaftlichen Entwicklungen zu bertcksichtigen,

= hierauf sowie auf den seitens der Regionalplanung vorgegebenen Schwellenwerten
aufbauend der zukinftige Flachenbedarf fur Wohnen, Gewerbe, Sonderbauflachen,
Fremdenverkehr und jeweils die entsprechenden Folgeeinrichtungen zu definieren,

= der neue Landschaftsplan als Instrument des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in den Flachennutzungsplan zu integrieren und

= kinftige Fehlentwicklungen zu verhindern.

Der Fortschreibung des Flachennutzungsplans fiir die Verbandsgemeinde Otterbach wird ein
Zeithorizont bis zum Jahr 2020 zugrunde gelegt.
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1.5 Verfahren
Als Instrumente der kommunalen Bauleitplanung trifft das Baugesetzbuch als maf3gebliches
Gesetzeswerk eine Unterteilung in

= den Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan (§ 5 ff. BauGB) und

= den Bebauungsplan als verbindlichen Bauleitplan (8§ 8 ff. BauGB).

Das Regelverfahren fur die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes beinhaltet zunachst den
Aufstellungsbeschluss sowie dessen offentliche Bekanntmachung (8§ 2 Abs.1 BauGB).

Nach den erforderlichen Bestandsaufnahmen und —analysen sowie der Abstimmung mit den
einzelnen Ortsgemeinden erfolgt die Erarbeitung eines Vorentwurfs mit Umweltbericht, auf
dessen Grundlage nach 8§ 20 Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz die landesplanerische
Stellungnahme einzuholen sowie nach § 3 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit und nach § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Behordenbeteiligung durchzufihren ist.

BEGRUNDUNG GEM. § 5 ABS. 5 BAUGB SEITE 7



| VERBANDSGEMEINDE OTTERBACH

| FORTSCHREIBUNG ~ DES ~ FLACHENNUTZUNGSPLANES ~ MIT  INTEGRIERTEM  LAND-
" SCHAFTSPLAN

Ablaufschema zur Bauleitplanung nach BauGB

) | Gemeinde —‘
Nachbargemeinden Offentlichkeit
I | Planer ‘
Aufstellungsbeschluss Bekgr;nggzd;ung
I
Frihzeitige Behorden- Bestandsaufnahme Friihzeitige Beteiligung der
beteiligung” —p Bestandsanalyse Offentlichkeit
“Scoping” § 4 Abs. 1 Ziele / Alternativen § 3 Abs. 1
alternativ I alternativ
_' 4
Abstimmung mit Nachbar- Vorentwurf mit
gemeinden § 2 Abs. 2_= Umweltbericht § 2a
Behbrdenbeteiligung™ al
§4 Abs. 2
|
Uberarbeitung des
Vorentwurfs
2 .
g |
%. Entwurf mit Fortschreibung
des Umweltberichts _J
prmmmmmmmmmefi oo e » Biligungs- und Bekanntmachung der |
| s e e i S »  Auslegungsbeschluss | Auslegung §3 Abs. 2 |
v
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2
o e
Behandlung der
Mitteilung des Ergebnisses | Anregungen, | Mitteilung des Ergebnisses
an Behdrden § 3 Abs, 2' Abwagung § 1Abs. 7 ¥ 4, die Birger § 3 Abs. 2 |

Feststellungs- bzw.
Satzungsbeschluss

Genehmigung (FNPI § 6 Abs. 1 / gen.-pflichtiger BPI § 10 Abs. 2)

mmmm e e m

T T ]
x Bekanntmachung
Ausiemgirégs d;se IE‘)Ians §26 FNPI § 6 Abs. 5
' BPI § 10 Abs. 3

- ]

mil zusammenfassender
Erklarung
v .
Informationspilicht® durch “Monitoring” Uberwachung nach Vorgabe
Behdrden § 4 Abs. 3 des Umweltberichts § 4c

Abbildung 1: Ablaufschema zur Bauleitplanung nach BauGB | Quelle: Oberste Baubehodrde im Bayerischen
Ministerium des Innern: Planungshilfen fur die Bauleitplanung, 2004/5
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Die Einarbeitung der gewonnenen Erkenntnisse erfolgt nunmehr im Entwurf zum Flache-
nnutzungsplan mit Fortschreibung des Umweltberichts. Nach Billigung der Planung findet die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB statt.

Die hier eingegangenen Hinweise und Anregungen werden im Zuge der Abwégung nach 8§ 1
Abs. 7 BauGB behandelt. Sofern das Planwerk nicht mehr zu andern bzw. zu erganzen ist,
wird es bei der héheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt. Mit der Bekannt-
machung der Genehmigung wird der Flachennutzungsplan wirksam.

Der Flachennutzungsplan stellt die kommunalen Planungsziele fir einen bestimmten Pla-
nungszeitraum dar. Er konkretisiert die Vorgaben lbergeordneter Planungsebenen und bein-
haltet die festgeschriebenen Tatbestande von Fachplanungen, die jeweils im nachfolgenden
Kapitel naher beschrieben werden.

2. Vorgaben der Raumentwicklung
2.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Das Landesentwicklungsprogramm bildet den koordinierenden fach- und ressorttibergreifen-
den raumlichen Ordnungsrahmen fir die Entwicklung des Landes Rheinland-Pfalz. Die Ver-
anderung gesellschaftlicher Rahmenbedingungen macht eine regelmafige Neujustierung er-
forderlich. Die weltweiten Verdnderungen in Wirtschaft und Gesellschaft, die Liberalisierung
des Wirtschaftslebens, die Privatisierung und Deregulierung offentlicher Aufgaben erfordern
neue Rahmensetzungen und die Ermittlung von Handlungskorridoren fir die 6ffentliche Hand,
um die notwendige Orientierung von Einzelmanahmen am Allgemeinwohl zu ermdglichen.

Wahrend im ersten Landesentwicklungsprogramm 1968 die Uberwindung der jahrzehntelan-
gen Grenzlage und die einseitige Ausrichtung auf militar-strategische Zwecke im Vordergrund
standen, sollten mit dem Landesentwicklungsprogramm 1980 Voraussetzungen geschaffen
werden, die wirtschaftliche Leistungskraft in den immer noch strukturschwachen Landesteilen
anzuheben und die spezifischen Entwicklungschancen der einzelnen TeilrAume zu unterstut-
zen. Fur das Landesentwicklungsprogramm 1995 (LEP Ill) stellten die deutsche Einheit und
der europaische Binnenmarkt sowie die Folgen der militarischen Konversion wesentliche Ver-
anderungen der Rahmenbedingungen dar. Gemeinsam mit der Anerkennung der Bedeutung
nachhaltiger Entwicklung und einer entsprechenden Verdeutlichung der Gleichgewichtigkeit
von Okonomie, Okologie sowie der sozialen Belange waren und bleiben sie Eckpunkte fur
notwendige raumliche Anpassungsprozesse.

Die Veranderungsprozesse in nahezu allen Gesellschaftsbereichen setzen sich unvermindert
fort. Die im LEP lll begonnene Auseinandersetzung mit den Folgen von Internationalisierung
und Globalisierung sowie der Beeintrachtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen sind des-
halb weiter bestimmend, um das erreichte Entwicklungsniveau und die Zukunftsfahigkeit des
Landes zu sichern und weiter zu steigern. Wahrend das LEP 1l den Umweltaspekten im be-
sonderen Gewicht eingeraumt hatte, spiegelt das seit dem 25.11.2008 gtiltige LEP IV die Lan-
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desentwicklung unter den Bedingungen des demographischen Wandels und der Globalisie-
rung wieder. Dartber hinaus steht im Mittelpunkt dieses Landesentwicklungsprogramms die
Sicherung und Fortentwicklung des erreichten wirtschaftlichen Niveaus, der Freiraumschutz
(Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung) und die starkere Berlcksichtigung der Gleichbe-
rechtigung der Geschlechter im Sinne der Strategie des Gender Mainstreaming. Zur Umset-
zung der Strategie des Gender Mainstreaming wurde das LEP evaluiert und die wesentlichen
Ergebnisse im Entwurf des LEP integriert.

Auf Grund des demographischen Wandels werden die unterschiedlichen Trager der Daseins-
vorsorge vor die Herausforderung gestellt, bestehende Einrichtungen bei sinkender Auslas-
tung (z.B. Schulen, Sportanlagen, Kindergarten) mit wirtschaftlich tragbaren Belastungen zu
erhalten. Das Landesentwicklungsprogramm gibt hier unter anderem mit dem Kooperations-
gebot fur bestimmte Mittel- und Oberzentren Anstof3e fir die Sicherung der Versorgung der
Bevdlkerung.

Das LEP IV unterteilt sich in einen programmatischen Teil A und einen Teil B, der die Ziele
und Grundsétze der Landesplanung enthalt. Im Rahmen der Aufstellung des LEP ist eine stra-
tegische Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der
Begriindung erstellt worden.

Bei den Zielen (Z) der Raumordnung handelt es sich um verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, abschlieRend abgewogenen textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind von allen 6ffentlichen Stellen in Sinne des § 4
Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG) bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen als
rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten. Ziele, die die Bauleitplanung betreffen, begriinden
dort eine Anpassungspflicht gemaf § 1 Abs. 4 BauGB.

Demgegentber enthalten Grundsatze (G) der Raumordnung allgemeine Aussagen als Vorga-
be flr nachfolgende Ermessens- und Abwagungsentscheidungen, insbesondere in der Bau-
leitplanung, wo sie zu bertcksichtigen sind.

Das LEP IV unterscheidet auf Basis der sog. mittleren Variante der Bevolkerungsvorausbe-
rechnung des Statistischen Landesamtes bis 2020 Raume mit Bevdlkerungswachstum, Rau-
me mit geringerem demografischem Problemdruck sowie Raume mit héherem demografi-
schen Problemdruck.

Hinsichtlich der kiinftigen Siedlungsentwicklung formuliert das LEP IV nachfolgend benannte
Ziele und Grundsatze, die bei der Fortschreibung es Flachennutzungsplans zu beachten sind:

Gl Die ,mittlere Variante” der Bevolkerungsvorausschatzung des Statistischen Lande-
samts Rheinland-Pfalz in der jeweils aktuellen Fassung ist bei allen Planungs- und
Entscheidungsprozessen auf Ebene des Landes, der Regionen sowie der Kommunen
Abwéagungsgrundlage bei der Beurteilung der rdumlich differenzierten demographi-
schen Entwicklung.

G26 Die Eigenentwicklung hat sich an begrindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im
Siedlungszusammenhang, den demographischen Rahmenbedingungen und den be-
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rortlichen Erfordernissen zu orientieren. Art und Maf3 der Eigenentwicklung sind ab-
hangig von der Bevdlkerungszahl und der inneren Struktur der Gemeinden sowie der
langfristigen Tragféahigkeit der Infrastruktur.

Z 31 Die gquantitative Flacheninanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzie-
ren sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme Uber ein Flachenmanagement
gualitativ zu verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor
der AuRenentwicklung einzurdumen.

Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskérperschaften leisten hierzu
einen — an den regional unterschiedlichen Ausgangsbedingungen orientierten- Beitrag.

Z 32 In den Regionalplanen sind mindestens fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenent-
wicklung vor dem Hintergrund der absehbaren demographischen Entwicklung festzule-
gen. Diese Schwellenwerte sind unter Berlcksichtigung der ,mittleren Variante der
Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamts und bestehender Fla-
chenreserven zu begriinden.

Z 33 In den landlichen R&umen ist eine uber die Eigenentwicklung hinausgehende Wohn-
bauflachenausweisung auf solche Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren, die Uber
eine dauerhaft gesicherte qualifizierte Anbindung im 6ffentlichen Personennahverkehr
(Schienenverkehr und Buslinien) verfiigen.

Z 34 Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie gemischter Bauflachen hat ausschliel3-
lich in raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinhei-
ten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsent-
wicklung zu vermeiden.

Das hierarchisch aufgebaute Konzept der "Zentralen Orte" basiert auf den Einschatzungen der
Wertigkeit der jeweiligen Zentralitatsfunktion einer Gemeinde, die sich in ihrer Bedeutung bei
der Aufgabenerfiillung fiir das ihr zugeordnetes Umland ausdriickt. Entscheidende Kriterien fiir
die Einstufung in das System und die Abgrenzung des jeweiligen Verflechtungsbereiches sind
neben der je nach Zentralitdt definierten Mindestausstattung die Erreichbarkeit (Weg-
/Zeitentfernung), die Tragfahigkeit (Mindesteinwohnerzahl) und die Uberschussbedeutung
(Ausstattung im Vergleich zu Nachbarorten).

In der Verbandsgemeinde Otterbach weist das LEP IV keine zentralen Orte aus. Fur den Be-
reich der Verbandsgemeinde ist die Stadt Kaiserslautern als Oberzentrum zugeordnet. Hier
kann der Uber die Grundversorgung hinaus gehende Bedarf der Bevilkerung inshesondere an
Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen, privaten Dienstleistungen sowie Sport-, Freizeit- und
Erholungsanlagen gedeckt werden.
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2.3 Regionaler Raumordungsplan (ROP) Westpfalz IV

Der mit Bescheid vom 25. Juli 2012 genehmigte Regionale Raumordnungsplan (ROP) West-
pfalz IV definiert Otterbach als Grundzentrum und damit als zentralen Ort der Verbandsge-
meinde Otterbach. In zentralen Orten ist das flachendeckende Angebot einer tragfahigen Min-
destausstattung in Abh&angigkeit der Erreichbarkeit zu sichern und weiterzuentwickeln.
Otterbach ist damit vorrangig als Standort zur Konzentration von zentraldrtlichen Einrichtun-
gen der Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie Verknipfungspunkten im
offentlichen Nahverkehr vorzusehen.

Die Gemeinde Otterbach verflgt als Grundzentrum Uber zentralortliche Einrichtungen wie
Grundschule, Arzte und Apotheke, Altenheim, eine Wohnstatte der Lebenshilfe, Einzelhandel,
Handwerks- und sonstige Dienstleistungsbetriebe sowie Einrichtungen fur Freizeit und Erho-
lung.

Die Ausgestaltung der Raum- und Siedlungsstruktur vollzieht sich grundsatzlich im Rahmen
der Eigenentwicklung der Gemeinden. Hierzu gehéren insbesondere Bauflachenausweisun-
gen, die ortliche Versorgung mit privaten und o6ffentlichen Dienstleistungen und die Sicherstel-
lung einer angemessenen Entwicklung der ortlichen gewerblichen Wirtschaft.

Besondere Funktionen sind Gemeinden zuzuordnen, die sich in ihrer Bedeutung fir die
Raumstruktur erheblich von den Ubrigen Funktionen der Gemeinden im Rahmen ihrer Eigen-
entwicklung abheben und Uberdrtlichen Charakter aufweisen. Solche besonderen Funktionen
werden durch den ROP in den Bereichen Wohnen und Gewerbe zugewiesen. Diese sind aus
regionalplanerischer Sicht der Bauleitplanung sowie den Fach- und Einzelplanungen zugrunde
zu legen und entsprechend ihren quantitativen und qualitativen Erfordernissen zu bertcksich-
tigen.

Besondere Funktion Wohnen

Die planerische Operationalisierung der besonderen Funktion Wohnen ("W") erfolgt im ROP
Westpfalz IV Uber die Bestimmung von Schwellenwerten fir die Wohnbauflachenausweisung,
wobei die Funktionskennzeichnung "W" selbst fiir die Quantifizierung des Schwellenwertes in
Abhéangigkeit der Bestimmung regionalplanerisch sinnvoller Orte fur die Wohnbauflachenent-
wicklung herangezogen wird.

Die besondere Funktion Wohnen erhalten die Gemeinden, die aufgrund ihrer Lage und Ver-

kehrserschlieRung eine gute Erreichbarkeit i.S. von Zugangsmoglichkeiten gewahrleisten und

dies in doppelter Hinsicht:

= Zum einen in der Kennzeichnung der Gemeinden, die aufgrund ihrer Lage und Verkehrser-
schlielBung eine gute Erreichbarkeit ihrer Einrichtungen und Arbeitsplatze gewéhrleisten
(passive Erreichbarkeit);

= Zum anderen in der Kennzeichnung der Gemeinden, die aufgrund ihrer Lage im "Rhein-
land-Pfalz- Takt" ein hohes Erreichbarkeitspotenzial besitzen, d.h. von denen aus Einrich-
tungen und Arbeitsplatze gut erreichbar sind (aktive Erreichbarkeit). Mit der Starkung dieser
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Standorte werden letztendlich auch der "Rheinland-Pfalz-Takt" selbst und damit die regio-
nale Gesamterreichbarkeit gestarkt.

In der Verbandsgemeinde Otterbach wird die Funktion "W" folgenden Gemeinden zugewie-
sen:

= Otterbach

= Hirschhorn

= Katzweiler

= Olsbriicken und
= Sulzbachtal.

Die Funktion "W" bedeutet, dass die Regionalplanung die Bereitstellung von Wohnbauflachen
nach Mal3gabe der entsprechenden Schwellenwerte an diesen Standorten priorisiert. Hieraus
ergibt sich, dass sich die Ortsgemeinden, denen keine Funktion W zugewiesen wird, bezliglich
der Ausweisung von Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf beschréanken sollen Diese regio-
nalplanerische Aussage wird durch die Festsetzung von Schwellenwerten fur die Wohnbaufla-
chenausweisung konkretisiert.

Besondere Funktion Gewerbe

Zur Erfullung ihrer besonderen Entwicklungsaufgabe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft
sollen in Gemeinden mit G-Funktion fir die gezielte Ansiedlung und Erweiterung von Arbeits-
statten entsprechend umfangreiche Industrie- und Gewerbeflachen bereits vorhanden oder in
naher Zukunft ausweisbar sein. In der Verbandsgemeinde Otterbach wird im derzeit geltenden
RROP keine der Gemeinden mit dieser Funktion belegt.

3. Flachendarstellungen
3.1  Einfuhrung
3.1.1 Vorgehensweise

81 Abs. 5 BauGB enthélt die wesentlichen Planungsgrundsétze fiir die Bauleitplanung. Hierun-
ter fallen auch die Berlcksichtigung der Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung und die Belange
der Wirtschaft. Diesen Forderungen wird durch die Dimensionierung von Wohnbauflachen und
gewerblichen Bauflachen Rechnung getragen. Aus den geplanten Bauflachen ergibt sich im
Weiteren der Ausstattungsbedarf an technischer und sozialer Infrastruktur.

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die beabsichtigte Art der Bo-
dennutzung dar. Hierzu gehdren insbesondere Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen,
gemischte Bauflachen und Sonderbauflachen sowie MafRnahmen zur Daseinsvorsorge und
Daseinsverbesserung, offentliche MaRnahmen und Programme (Infrastruktur) und private
Mafl3nahmen, z.B. Guterversorgung und Arbeitsplatzbereitstellung.

Durch die Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes sind beziglich der zuldssigen
GroRRe der neu darzustellenden Bauflachen bereits enge Richtlinien vorgegeben. Fir die
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Wohnbauflachen erfolgt dies durch die Vorgabe von verbindlichen Schwellenwerten. Da die
Ziele und Grundsatze des RROP allein aus Grinden der MalR3stablichkeit kleinraumige, lokale
Erfordernisse nicht bertcksichtigen kénnen, sind im Rahmen des Flachennutzungsplanes die
ortlichen Entwicklungen und Gegebenheiten zu ermitteln und zu bewerten, um eine nachhalti-
ge Flachenausweisung zu sichern.

AnschlieBend werden die darzustellenden Bauflachen unter Berlcksichtigung der Vorgaben
der Regionalplanung und der gemeindlichen Erfordernisse Flachenkonzepte fur die Bereiche
Wohnbauflachen, Mischbauflachen, Gewerbe- und Einzelhandelsflachen aufgestellt.

3.1.2 Siedlungsstruktur

Die gesellschaftliche Entwicklung der letzten Jahrzehnte lasst sich recht deutlich in den heuti-
gen Ortstrukturen der einzelnen Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Otterbach ablesen.
Waéhrend die historischen Ortskerne von den friher dominierenden Funktionen der Land- und
Forstwirtschaft zeugen, spiegeln die neueren Wohngebiete und Gewerbeflachen die Werte der
heutigen Gesellschaft wider.

Grof3ziugige und regelmafRige Grundstiickszuschnitte der Wohngebiete mit ihren freistehenden
Wohngebauden stehen im Gegensatz zu den dicht bebauten multifunktionalen und gewach-
senen Ortskernen mit ihrer traditionellen Bebauung. Auf eine harmonische Einbindung der
Neubauflachen in Ortstrukturen und Landschaftsbild wurde haufig wenig Ricksicht genom-
men. Insbesondere in der Nachkriegszeit resultierte dies aus der puren Notwendigkeit zur
Schaffung von Wohnraum und Arbeitsstatten.

Das heutige Planungsbewusstsein fordert einen wesentlich sensibleren Umgang mit den ortli-
chen Gegebenheiten. Der hohe Stellenwert des Landschaftsschutzes sowie die Bedeutung
der traditionellen Ortsstrukturen sind mittlerweile allgemein anerkannt und bilden wichtige
Grundlagen fir die zukUnftige Planung und Entwicklung der Gemeinden. Daraus ergeben sich
folgende stadtebauliche Grundsatze:

= Innenentwicklung vor Au3enentwicklung

= Starkung der ortseigenen Infrastruktur, Forderung der Mischnutzung (jeweils unter Be-
achtung einer vertraglichen Nutzungszuordnung)

= Starkung der Gemeindefunktionen Landwirtschaft und Wohnen
= Starkung der Dorferneuerung und Sanierung

= Forderung des flachen- und energiesparenden Bauens

= FoOrderung regionaltypischer Bauweisen

= moglichst direkte Angliederung neuer Bauflachen an bestehende Siedlungsbereiche
unter Berticksichtigung ortstypischer Strukturen

= harmonische Einbindung bestehender und neuer Bauflachen in die Landschaft
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= Freihalten von Frisch- und Kaltluftschneisen, Berticksichtigung schitzenswerter Land-
schaftsteile

= Berlcksichtigung der Interessen von Land- und Forstwirtschaft

3.1.3 Grundsatzliche Kriterien fur die Flachenausweisung

Das erste Ziel jeder Gemeinde sollte der Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung®
sein: Viele Gemeinden fiihren als Begriindung fur ihre FlAchenwinsche die fehlende Verflig-
barkeit tber innerortliche Baulandreserven an. Die Grundsticksbesitzer sind haufig nicht da-
ran interessiert, ihre baureifen Grundstiicke auf dem freien Markt anzubieten. Dieser Entwick-
lung ist durch geeignete Malinahmen (Ankauf der Flachen durch die Gemeinden; Ausiibung
des Vorkaufsrechts bei Wohnbauflachendarstellung im FNP; Planung nur, wenn die Eigentu-
mer verkaufen oder in einer gewissen Frist selbst bauen) zukinftig bei Neuausweisungen zu
vermeiden. Zur Innenentwicklung gehort gleichfalls die Ortskernerneuerung, welche die Ver-
besserung des allgemeinen innerértlichen Wohnumfeldes, der ortseigenen Infrastruktur, als
auch der Bausubstanz anstrebt.

Die innerértlichen Potentiale gilt es kiinftig verstarkt zu mobilisieren. Hierzu bedarf es eines
gezielten Ortsumbaus und parallel hierzu qualitatssteigernder Mal3nahmen im Wohnumfeld.
Die Gemeinden der Verbandsgemeinde Otterbach stehen damit vor der Aufgabe, ihre Orts-
entwicklungsplanung neu auszurichten. Die weitere Ortsentwicklung bedarf diesbezlglich im
Rahmen der Dorferneuerung und der stadtebaulichen Sanierung einer kontinuierlichen Beglei-
tung mit einer intensiven Einbeziehung der Offentlichkeit. Losungsméglichkeiten kénnen hier-
bei je nach Einzelfall entweder in der Mobilisierung solcher Baullicken oder Gebaudeleerstan-
de fur eine Neunutzung oder Neubebauung bestehen; anderseits kdnnen solche innerdrtlichen
Flachen auch sonstigen, mit den Zielen der Ortsentwicklung und —erneuerung konform ge-
henden Nutzungen zugefiihrt werden. Gleiches gilt fur Mdglichkeiten der baulichen Nachver-
dichtung innerhalb der bestehenden Ortslagen. Es wird daher die Empfehlung fir alle Ortsge-
meinden ausgesprochen, Neubaugebiete, soweit dies technisch und wirtschaftlich moglich ist,
nur in einzelnen Teilbauabschnitten und entsprechend dem jeweils gegebenen Bedarf zu ent-
wickeln.

Parallel zu Mafihahmen der Innenentwicklung wird es dennoch nach wie vor erforderlich, in
einem gewissen, gegeniber der Vergangenheit reduzierten Rahmen zusétzliche "neue"
Wohnbauflachen bereitzuhalten.

Die Fortschreibung beriicksichtigt soweit wie mdglich die Bodenschutzklausel des allgemeinen
Bau- und Bodenrechts. So werden von den den Gemeinden zugestandenen Neudarstellungen
fir Wohnbauflachen zunachst die verfligbaren Flachenreserven (nach Ermittlung vor Ort) sub-
trahiert.

Bei der Auswahl der Flachen wurden insbesondere folgende Kriterien berlcksichtigt:
= Topografie, Bebaubarkeit
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= Anschluss an Ortslage, Nahe des Ortskerns mit seinen Infrastruktur-Einrichtungen
= Vertraglichkeit der Nutzungszuordnung beztglich angrenzender Bauflachen

= Vorhandene Restriktionen (Landschaftsschutz, Hochwasserschutz, Altablagerungen
etc.),

= Einschréankungen durch die Ubergeordnete Planung (z.B. regionalplanerische Zielvor-
stellungen)

= Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen in schiitzenswerte Bereiche
» ErschlieBbarkeit

= Ver- und Entsorgung

= Einbindung in Umgebung/Landschaft

Entsprechend den vorgenannten Kriterien wurden die Flachen mit den geringsten Restriktio-
nen zur notwendigen Bedarfsdeckung herangezogen. Bei der weiteren Planung der Baufla-
chen sind grundsatzlich folgende, z.T. schon durch den Landschaftsplan vorgegebene Leitli-
nien zu beachten:

= Orientierung an ortstypischen Strukturen

» Eingliederung der Neubaugebiete in das Landschaftsbild

» Gestaltung 6kologisch und gestalterisch hochwertiger Ortsrander
= QOrientierung an regionaltypischer Bauweise

* Ein- und Durchgrinung der Baugebiete

» Erhalt von Gehoélzflachen, Einzelbdumen und naturnahen Biotopen bei der Ausweisung
von Neubaugebieten

» Geringhaltung des Versiegelungsgrades bzw. Verwendung wasserdurchlassiger Ober-
flachenbefestigungen

3.2  Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen / Schwellenwerte fir die Wohnbau-
flachenausweisung

Der Flachenbedarf fur die Siedlungstatigkeit, insbesondere fir die Wohnbauflachenentwick-
lung ergab sich in der Nachkriegsphase und Phase des wirtschaftlichen Auf- und Ausbaues
aus Neu-, Ersatz- und Nachholbedarf, heute hingegen generiert er sich im wesentlichen aus
der beruflichen Mobilitdt (innerregionale bzw. Binnenwanderung), aus der Veranderung der
Sozialstruktur (Haushaltsgrof3e und Zahl der Haushalte) sowie aus der Realisierung bestimm-
ter Lebensstile (Wohnen in der Stadt bzw. Wohnen auf dem Land, Wohnen in guter (OPNV-)
Erreichbarkeit.

Hinzu kommt eine asymmetrische Wohnbauflachenentwicklung: So gab es in der Region
Westpfalz sowohl Gemeinden mit Bevdlkerungszunahme ohne nennenswerte Wohnbaufla-
chenentwicklung als auch Gemeinden mit hoher Wohnbauflachenentwicklung ohne nennens-
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werte Bevolkerungszunahme. Somit besteht allenfalls ein loser Zusammenhang zwischen
demographischer Entwicklung und Flachenbedarf.

Zur Steuerung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist gemaR LEP IV landesweit darauf
hinzuwirken, die quantitative Flachenneuinanspruchnahme bis zum Jahr 2015 zu reduzieren
sowie ggf. notwendige Flachenneuinanspruchnahme udber ein Flachenmanagement qualitativ
zu verbessern und zu optimieren. Der Innenentwicklung ist hierbei Vorrang vor der Aul3enent-
wicklung einzuraumen. Hierzu legt der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV Schwel-
lenwerte unter Berlicksichtigung des demografischen Wandels und regionaler Ausgangsbe-
dingungen als Ziel der Raumordnung fest.

Mit den Schwellenwerten gibt der ROP der Bauleitplanung einen quantitativen Rahmen fur die
Siedlungsentwicklung vor, um die FlAchenneuinanspruchnahme zu reduzieren.

Die Schwellenwerte ergeben sich aus dem unter Beriicksichtigung der mittleren Variante der
Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz ermittelten
Bedarf an weiteren Wohnbauflachen, abziglich sowohl des Innen- als auch des Aul3enpoten-
Zials (Bedarfswert — Potenzialwert) zum Zeitpunkt der Fortschreibung der Bauleitpléane.

Die Bestimmung der konkreten Bedarfswerte bedarf der Quantifizierung. Vorgeschaltet ist
dem Quantifizierungsansatz die Unterscheidung zwischen Gemeinden mit Eigenentwicklung
und Gemeinden, die die Funktion Wohnen verstarkt entwickeln konnen sollen (W-
Gemeinden).

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Otterbach wird von einem Planungshorizont 2020 ausgegangen.

Der Bedarfswert wird im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV als Bruttobauland fur
einen Zeitraum von 10 Jahren auf Basis der voraussichtlichen Bevdlkerung im Jahr 2020 er-
mittelt. Der Quantifizierungsansatz stellt sich dann wie folgt dar:

Bei Gemeinden mit W-Funktion wird ein Wert von 3,2 Wohneinheiten (WE) pro Jahr und 1.000
Einwohner (E) als ausreichend festgelegt. Bei Gemeinden mit Eigenentwicklung bestimmt sich
der Wert definitionsgemal niedriger und wird — normativ setzend — mit 2,0 WE/Jahr/1.000 E
festgelegt. Dabei legt der regionale Raumordnungsplan Westpfalz 1V folgende Mindestdichte-
werte zugrunde:

= Gemeinden mit Eigenentwicklung: 15 WE/ha (Bruttobauflache)

=  W-Gemeinden (Hirschhorn, Katzweiler, Olsbriicken, Otterbach und Sulzbachtal): 20
WE/ha (Bruttobauflache)

Die Unterscheidung zwischen W-Gemeinden und Gemeinden mit Eigenentwicklung ergibt sich
aus dem Anspruch, im Sinne einer ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung ein ausrei-
chendes Angebot an Bauland an regionalplanerisch sinnvollen Standorten bereitzustellen.

Dem so ermittelten Bedarfswert werden die Baulandpotenziale der Erhebung aus dem Pro-
gramm Raum+ Rheinland-Pfalz 2010 gegenibergestellt. Im Rahmen des Programms ,Raum+
Rheinland-Pfalz* wurde 2010 nach landeseinheitlichen Kriterien eine Ersterfassung aller
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Wohnbaulandpotenziale getrennt nach dem sogenannten Innen- und Aul3enpotenzial durch-
gefuhrt, um die Kommunen in ihrer Kommunalentwicklung zu untersttitzen. Das Projekt schafft
die Grundlagen fur ein Monitoring der Siedlungsflachen und fordert ein gezieltes und differen-
Ziertes Siedlungsflachenmanagement. Es unterstitzt damit eine geordnete Siedlungsentwick-
lung als Voraussetzung fir die Sicherung eines attraktiven Lebensumfeldes in Stadt und Land.
Damit bietet das Vorhaben den Gemeinden und Regionen die Chance einer 6kologisch, 6ko-
nomisch und sozial nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

Bertcksichtigung fanden im Rahmen von Raum+ Rheinland-Pfalz 2010 alle zusammenhan-
genden Flachenpotenziale Gber 2.000 m? innerhalb des Siedlungskoérpers gemaf der automa-
tisierten Liegenschaftskarte und der im jeweils gultigen Flachennutzungsplan enthaltenen Po-
tenzialflachen.

Der Schwellenwert ergibt sich schlie3lich aus der Subtraktion des Potenzialwertes vom Be-
darfswert. Das Potenzial, welches vom Bedarfswert in Abzug gebracht werden muss, ergibt
sich wie folgt:

= AulRenpotenzial: Alle Wohnbauflachen sowie 50% der gemischten Bauflachen

= |nnenpotenzial: Wahrend des Geltungszeitraums als verfligbar anzunehmende Wohn-
bauflachen sowie 50% wahrend des Geltungszeitraums als verflgbar anzunehmenden
gemischte Bauflachen.

AbschlieRend werden die so gewonnenen Flachengrdl3en einer Restriktionsanalyse unterzo-
gen, um deren Realisierbarkeit zu gewahrleisten.

Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teilfortschreibung eines Flachennutzungsplans ermittelte,
fur eine Wohnbebauung geeignete Flachenpotenzial den Bedarf an weiteren Wohnbauflachen,
kann die Darstellung einer weiteren Wohnbauflache durch die Ricknahme einer bestehenden,
noch nicht realisierten Wohnbauflachendarstellung mindestens in gleicher FlachengroRRe erflo-
gen (sog. ,Flachentausch®). Dabei darf der zu quantifizierende Bedarf den Bedarf, der durch
die weitere Wohnbauflachendarstellung befriedigt werden kann, nicht tberschreiten. Die Re-
gelausnahme ist dann zuldssig, wenn die Summe der bestimmten Schwellenwerte der Orts-
gemeinden den Schwellenwert fir das Gebiet der Verbandsgemeinde nicht Giberschreitet.

Die zulassige Abweichung bestimmt sich dabei ausschlief3lich Gber nachzuweisende ortsspe-
zifische Planungserfordernisse hinsichtlich der

= Jage- und zuordnungsbedingten,
= erschlieBungsbedingten,
= planungshorizontbedingten

Gestaltung des Planungsgebietes entsprechend den naturraumlichen, technischen und wirt-
schaftlichen Ausgangsbedingungen sowie den stadtebaulichen und planerischen Gegebenhei-
ten.

Unter Bericksichtigung der anrechenbaren Bauflachenreserven und Ricknahme einzelner
Wohnbauflachen aus dem bisherigen Flachennutzungsplan 1999 ergibt sich fur die einzelnen
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Ortsgemeinden in Abstimmung mit der Unteren Landesplanungsbehérde folgender Bedarfs-
wert fur die Wohnbauflachenausweisung bis zum Jahr 2020:

= Frankelbach: 0, 4 ha
= Hirschhorn: 1,2 ha

= Katzweiler: 2,6 ha

= Mehlbach: 1,4 ha

= OQlsbricken: 1,7 ha
= Otterbach: 6,2 ha

=  Sulzbachtal: 0,7 ha

Unter Anrechnung der Reserven und teilweiser Ricknahme einzelner Wohnbauflachen aus
dem bisherigen gultigen Flachennutzungsplan 1999 ergeben sich damit fir die einzelnen
Ortsgemeinden in Abstimmung mit der Unteren Landesplanungsbehoérde die in Kap. 4 im Ein-
zelnen aufgelisteten Wohnbauflachenausweisungen bis zum Jahr 2020.

Soweit der FNP 2020 in einzelnen Ortsgemeinden die Grenzwerte flr die Neuausweisung von
Wohnbauflachen Uberschreitet, erfolgt dies im Zuge eines verbandsgemeindeinternen Fla-
chentauschs, der fir alle Ortsgemeinden eine angemessene stadtebauliche Entwicklung si-
chern soll. In der Regel handelt es sich hierbei um geringfiigige Uberschreitungen oder Ver-
schiebungen. Erganzend wird - soweit vorhanden - bei der Beschreibung der einzelnen Bau-
flachendarstellungen auf ortsspezifische Besonderheiten hingewiesen, die die Flachendarstel-
lung im Einzelfall rechtfertigen.

Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung und der Zielvorgaben der Raumord-
nung wird auch die noch im FNP 1999 enthaltene Darstellung von lber den Planungszeitraum
hinausgehenden kiinftigen stadtebaulichen Entwicklungsrichtungen im Rahmen der vorliegen-
den Fortschreibung ersatzlos gestrichen.

3.3 Wirtschaft

Die in 8 1 des Baugesetzbuches aufgefiihrten Planungsgrundséatze fur die Aufstellung der
Bauleitplanung nennen unter anderem die Bertlicksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Ar-
beitsbevdlkerung.

Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Zusammenhang gemischte bzw. gewerbliche Bau-
flachen dar.

3.3.1 Kunftiger Bedarf an Gewerbeflachen

Uber auszuweisende und vorzuhaltende Industrie- und Gewerbeflachen innerhalb mittelfristi-
ger bzw. langfristiger Planungen bestehen in der stadtebaulichen Planung groRe Unsicherhei-
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ten. Grund hierfir ist die Vielzahl der Faktoren, die die gewerbliche bzw. wirtschaftliche Ent-
wicklung beeinflussen, wie etwa

= die konjunkturelle Lage,

= die wirtschaftsstrukturelle Entwicklung,

= die unmittelbaren Produktionsverhéaltnisse,
= Absatzerwartungen,

= das Ansiedlungsklima in der Gemeinde,

= die lokale Topografie,

= die verkehrliche Anbindung u.a.

Hinzu kommt, dass eine fehlerhafte Einschatzung des zu erwartenden Bedarfs verschiedene
negativen Konsequenzen fur die Gemeinden nach sich ziehen kann:

= Sind zu wenig Flachen verfuigbar, kann dieses Defizit zu einem Engpass fur die kinfti-
ge wirtschaftliche Entwicklung werden und die Arbeitsmarktsituation langfristig negativ
beeinflussen.

= Ein Uberangebot an Gewerbe- und Industrieflachen fiihrt dazu, dass in einer Zeit
knapper werdender finanzieller Mittel ungerechtfertigt groRe Geldsummen fir die Er-
schlieBung bzw. den Ankauf von Flachen gebunden werden.

= Eine ErschlieBung von Gewerbeflachen tber den tatsachlichen Bedarf hinaus bedeutet
zudem unnétige Eingriffe in Natur und Landschaft.

Eine Ausweisung, die sich aber alleine an der derzeitigen Situation bzw. der tatsachlich vor-
handenen Nachfrage orientiert, bedeutet aber auch, dass fur eine Gemeinde in schlechter
wirtschaftlicher Situation wenige Mdglichkeiten zur Verbesserung der eigenen Position ver-
bleiben wirden.

Eine Ermittlung des Bedarfes an Gewerbeflachen mittels eines theoretischen
Prognosemodells erscheint wenig verlasslich. Aufgrund der geringen Grol3e des Planungs-
raums Verbandsgemeinde Otterbach ist die gewerbliche Entwicklung zu einem hohen Maflie
von unternehmerischen Einzelentscheidungen abhéngig. Diese sind aber wiederum nur
schwer innerhalb der Bauleitplanung abzuschéatzen. Allein aus diesem Grund sind gangige
theoretische Gewerbeflachen-Prognosemodelle kaum mit zielgenauem Ergebnis anzuwenden.

Im Sinne einer dezentralen Konzentration der Siedlungsentwicklung wird die besondere Funk-
tion Gewerbe (G) seitens der Regionalplanung in der Region Westpfalz zunachst Gemeinden
bzw. Gemeindegruppen zugewiesen, ,,... die bereits bedeutsamen Gewerbebesatz aufweisen,
dessen Bestand und Weiterentwicklung Baulandausweisungen Uber die Eigenentwicklung
hinaus erfordern. Darlber hinaus wird die besondere Funktion Gewerbe Gemeinden zugewie-
sen werden, in denen das produzierende Gewerbe verstarkt entwickelt werden soll und die
hierfiir besonders geeignet sind. Aufgrund der Verkniipfung funktionsspezifischer Standortfak-
toren wie Arbeitskraftpotenzial, (Verkehrs- und Versorgungs-) Infrastrukturpotenzial sowie Fla-
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chenpotenzial wird vorrangig den zentralen Orten héherer Stufe sowie achsaffinen zentralen
Orten die besondere Funktion G zugewiesen.

In der Verbandsgemeinde Otterbach wird im derzeit geltenden RROP keine der Gemeinden
mit der Funktion "Gewerbe" belegt. Der Regionale Raumordnungsplan sieht diesbeziglich
auch keine Ausnahmen vor. Die gewerbliche Entwicklung hat daher innerhalb der Verbands-
gemeinde Otterbach im Rahmen der Eigenentwicklung stattzufinden. Deshalb sieht der Ent-
wurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes eine pragmatische Ausweisung von ge-
werblichen Bauflachen entsprechend der Vor-Ort-Situation in den Einzelgemeinden vor, bei
der die Gewahrleistung von Auslagerungs- bzw. Erweiterungsmoglichkeiten fir ortsansassige
Betriebe im Vordergrund steht.

Innerhalb der Verbandsgemeinde Otterbach wurden in der Vergangenheit nur in den Ortsge-
meinden Otterbach und Olsbrucken gewerbliche Bauflachen dargestellt. Diese Flachen wur-
den mittlerweile gréfltenteils einer Bebauung zugefihrt.

In der Ortsgemeinde Otterbach ist das ausgewiesene Gewerbegebiet "Rambusch” bereits
zum Grof3teil durch Einzelhandelsbetriebe belegt. Aufgrund der teilweisen Grol3flachigkeit die-
ser Betriebe erfolgt im Rahmen der vorliegenden FNP-Fortschreibung eine Umwidmung der
betreffenden Flache in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Grol3flachiger Ein-
zelhandel" vorgesehen (siehe hierzu Kap. 3.3.2). Im suddstlichen Teil des Gewerbegebiets
"Rambusch” sind noch verfligbare Gewerbeflachen vorhanden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt
sind keine Erweiterungsabsichten vorhandener ortsansassiger Betriebe bekannt, die in der
Ortsgemeinde Otterbach eine Bereitstellung dariiber hinausgehender gewerblicher Flachenpo-
tenziale im Rahmen der Eigenbedarfsdeckung erforderlich machen wirden.

Die in Olsbricken auf Gemarkung Frankelbach dargestellte geplante gewerbliche Bauflache
am Bahnhof dient der Arrondierung des bereits bestehenden gewerblichen Ansatzes in die-
sem Bereich und somit als mdgliche Erweiterungsflache fir den hier bereits ansassigen holz-
verarbeitenden Betrieb. Sie liegt somit im Rahmen der Eigenentwicklung der Ortsgemeinde
Olsbricken. Die Flache hat eine GroRRe von 0,7 ha. Sie war bereits in der Fassung des FNP
aus dem Jahr 1999 enthalten und wird in die 2. Fortschreibung des Planwerks tibernommen.

3.3.2 Grol¥flachiger Einzelhandel / Festlegung zentraler Versorgungsbereiche

Die Gemeinde Otterbach hat in ihrer Eigenschaft als Grundzentrum die zentralortlichen Ein-
richtungen wie Hauptschule, Arzte und Apotheken, Handwerks- und sonstige Dienstleistungs-
betriebe sowie Einrichtungen fir Freizeit und Erholung bereitzustellen.

Zu den Versorgungsaufgaben des Grundzentrums gehdort auch die Grundversorgung der Be-
volkerung mit Gitern des taglichen Bedarfs. In Otterbach gibt es mehrere gréR3ere Lebensmit-
telmarkte (Vollsortimenter und Discounter). Diese sind vorwiegend in dem am nordlichen Orts-
rand neu geschaffenen Gewerbegebiet anzutreffen. Ein gré3erer Einzelhandelsbetrieb befin-
det sich noch in der Ortslage (Lauterstraf3e).
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Auler Otterbach wird keiner weiteren Gemeinde innerhalb des zugeordneten Nahbereiches
(entspricht dem Verbandsgemeindegebiet) eine zentral6rtliche Funktion zugewiesen. Weitere
Einrichtungen befinden sich im Oberzentrum Kaiserslautern, dessen Mittelbereich auch die
Verbandsgemeinde Otterbach zugeordnet ist.

Nach den Vorgaben des LEP IV sind zur Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels in Anbe-
tracht der 881 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung zentrale Versorgungsbereiche festzulegen.

Mit der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen wird die frihere Steuerung des
grof¥flachigen Einzelhandels durch den ROP anhand der Kaufkraftabschépfungsquoten abge-
Iost. Dieses Instrument der Regionalplanung ist auf Grund der abschlieBenden LEP IV-
Regelung zur Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche verzichtbar geworden und wird im
neuen Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV dementsprechend auch nicht mehr the-
matisiert.
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4. Darstellung der Inhalte der Fortschreibung

Nachfolgend werden die in den einzelnen Plankarten der Planzeichnung dargestellten Fla-
chenanderungen nach Ortsgemeinden aufgeschlisselt und im Einzelnen beschrieben und
bewertet.

4.1  Ortsgemeinde Frankelbach
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4.1.1 Kleinflachige Erweiterung einer Wohnbauflache am dstlichen Ortsrand
Die Bauflache hat eine Grof3e von ca. 0,3 ha.
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Der im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz |1V festgesetzte Bedarfswert von 0,4 ha wird
durch die Bauflachenausweisung 4.1.1. eingehalten. Erganzend hierzu bestehen Bauflachen-
reserven im Geltungsbereich des seit 09/2003 rechtskraftigen Bebauungsplans "Ruhling 11".

Landespflegerische Beurteilung
= Bestandssituation und Bewertung:

An einem nach Sudosten, zum Frankelbach abfallenden Hang, Grinland relativ extensiv
genutzt (u. a. mit Primula veris - Echte Schlisselblume, besonders geschiitzt) und zwei
Obstbaumen; am Sidrand, an einer Hangkante, eine alte, das Landschaftsbild pragende
Birne sowie einzelne Baum- / Strauchhecken; am Ostrand Geblisch mit Obstbaumen; mitt-
lere bis hohe 6kologische Bedeutung.

= Schutzgebietsausweisungen:
Landschaftsschutzgebiet ,Eulenkopf und Umgebung*
= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:

Kleinflachiger Verlust von Griunland und Gehdlzen, natirlich anstehendem Boden durch
Versiegelung, Uberbauung und Gelandemodellierung, Flachen fir die Grundwasserneubil-
dung und Kaltluftentstehungsflachen; Veranderung des Landschaftsbildes durch Gelan-
demodellierungen

= Landespflegerische MalRRnhahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung: Malinahmen zum Schutz des Bodens und
angrenzender Vegetationsbestande; Erhalt von Geh6lz- und Streuobstbestanden; Minimie-
rung der Versiegelung; Eingriinung des Baugebietes (durch den Erhalt der randlichen Ge-
hélze im Sidden und Osten). Die MalRnahmen missen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung konkretisiert werden.

= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Aufgrund der geringen Gr63e der Erweiterungsflachen fur die Wohnbebauung, die an eine
bestehende Wohnbebauung anschlief3t, ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild auszugehen. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ist jedoch Sorge zu tragen, dass die Gehdlze am Sid- und Ostrand des Bau-
gebietes erhalten bleiben und die bestehenden Bdschungsflachen durch eine landschafts-
gerechte Begriinung mit heimischen Gehdlzen in den Talraum eingebunden werden.

4.1.2 Geplante Wohnbauflache Sidost ,Hollacker®

Die ursprunglich geplante Wohnbauflache Sudost "Hollacker" wird planerisch nicht mehr wei-
ter verfolgt und entfallt aufgrund des entsprechenden Beschlusses des Verbandsgemeinderats
in der Endfassung der Fortschreibung des FNP.
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4.1.3 Erweiterung der gewerblichen Bauflache westlich des Bahnhofes (geplante ge-
werbliche Bauflache)
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Die geplante gewerbliche Bauflache hat eine GréRRe von ca. 0,7 ha und dient der Arrondierung
des bereits bestehenden gewerblichen Ansatzes in diesem Bereich und somit als mdgliche
Erweiterungsflache fur den hier bereits ansassigen holzverarbeitenden Betrieb. Die Flache

war bereits in der Fassung des FNP aus dem Jahr 1999 enthalten und wird in die 2. Fort-
schreibung des Planwerks Ubernommen.
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Landespflegerische Beurteilung

Bestandssituation und Bewertung:

Durchgehender Geholzbestand entlang der Bahnlinie; ruderalisierte Wiesen mit vereinzel-
ter Feuchtvegetation sowie Geholzbestdnden aus Weiden und Obstbaumen zwischen
Bahnlinie, der ndrdlich bestehenden Gewerbeflache und einem am westlichen Hangful3
verlaufenden Feldweg; Westlich des Feldweges, im Norden, an einem steil ansteigenden
Hang Aalterer Laubmischwald sowie jingere Fichtenaufforstung, im Siden (hier flacher)
Gebusche und einzelne Obstbdume sowie als Pferdeweide intensiv genutzte Flachen; mitt-
lere bis hohe 6kologische Bedeutung.

Schutzgebietsausweisungen:
Landschaftsschutzgebiet ,Eulenkopf und Umgebung*
Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:

Verlust von Grinland, Gehdlzen und Wald, Verlust von natirlich anstehendem Boden
durch Versiegelung sowie Flachen fir die Grundwasserneubildung und Kaltluftentste-
hungsflachen; Gefahr des Kaltluftstaus durch Bebauung in der Lauteraue; Verédnderung
des Landschaftsbildes durch Gelandemodellierungen im Hangbereich; ggf. Unterbrechung
eines Wanderweges.

Landespflegerische Mal3nahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung:

Verzicht auf die Bebauung der steilen, mit Wald bestandenen Hangbereiche westlich des
Feldweges; Erhalt der Gehdlzbestdnde an der Bahnlinie sowie des Weidengehdlzes zum
nordlich bestehenden Gewerbegebiet; Minimierung der Versiegelung; Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes; Erhalt des Wanderweges bzw. bestehender Wegebezie-
hungen.

(Die MalRnahmen missen jedoch noch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kon-
kretisiert werden.)

= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Aufgrund der Lage und Topographie sollte auf eine Bebauung der westlich des Feldweges
gelegenen Flachen, insbesondere in den steilen Hanglagen im Norden, verzichtet werden.
Bei Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen entlang der Bahnlinie und im Norden sowie einer
Ortsrandeingrinung nach Westen ist die vorgesehene Bebauung vertretbar und von kei-
nen erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftshild auszuge-
hen. Im Bebauungsplan ist die Flachenausweisung so zu gestalten, dass die Bauflachen
auBBerhalb der Geholzbestande liegen und auf die flacheren Bereiche beschrankt bleiben.
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4.1.4 Streichung einer im FNP 1999 am sudlichen Ortsrand vorgesehenen Wohnbau-
flache

Im Flachennutzungsplan 1999 war am sidlichen Ortsrand der Gemeinde Frankelbach eine
groRere Wohnbauflache dargestellt, die im Rahmen der Fortschreibung des FNP 2020 aus der
Planung gestrichen wird.

Dementsprechend erfolgt im Rahmen der Gegenlberstellung von Schwellenwert fur die
Wohnbauflachenausweisung und bestehenden Bauflachenreserven auch keine Anrechnung
dieser Flache als AuRenreserveflache.

4.2 Ortsgemeinde Hirschhorn

4.2.1 Geplante Wohnbauflache im Nordosten der Ortslage

Die Ortsgemeinde Hirschhorn grenzt in jeder denkbaren Entwicklungsrichtung an 6kologisch
sensible Bereiche an. Im Rahmen der vorliegenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans
erfolgt keine zusatzliche Neuausweisung von Bauflachen Uber die Darstellungen des bislang
gultigen FNP 1999 hinaus.

Die im Nordosten der Ortslage geplante Bauflache hat eine Gesamtgré3e von 1,29 ha und
wird als noch nicht realisierte Flachenreserve aus dem FNP 1999 tibernommen. Der im Regi-
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onalen Raumordnungsplan Westpfalz 1V festgesetzte Bedarfswert wird damit lediglich gering-
fugig Uberschritten.

Landespflegerische Beurteilung
= Bestandssituation und Bewertung:
Das Gebiet lasst sich in zwei durch einen Wirtschaftsweg getrennte Bereiche unterteilen;

z.T. brachgefallene, relativ trockene, extensiv genutzte Grunlandflachen; Landschaftsbild-
pragende Baum- / Strauchhecken im nérdlichen und sitdlichen Randbereich mit mittlerer
bis hoher 6kologischer Bedeutung.

Am noérdlichen Rand an einem nach Sudosten abfallenden Hang, Grinland extensiv ge-
nutzt (u. a. mit Primula veris - Echte Schliisselblume, besonders geschitzt) mit einzelnen
Obstbaumen im Nordwesten; Hohe 6kologische Bedeutung.

= Schutzgebietsausweisungen:

Keine; der nordostliche Teilbereich der Flache ist jedoch in der Biotopkartierung Rhein-
land-Pfalz als Streuobstwiese erfasst (Objekthummer BT-6412-0094-2008, Schutz wegen
Belebung der Landschaft)

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:

Verlust von Griunland und Geholzen; Verlust von Boden durch Uberbauung, Versiegelung
und Gelandemodellierung; verringerte Grundwasserneubildungsrate und erhdhter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagen; Verlust von Kaltluftentstehungsflachen und Abflussfla-
chen fir die Kalt- und Frischluft bzw. als Stromungshindernis wirkende Bebauung; Veran-
derung des Landschaftsbildes durch Gelandemodellierungen.

= Landespflegerische MaRRnhahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung:

Mafnahmen zum Schutz des Bodens und angrenzender Vegetationsbestande; Erhalt von
Gehdlzen; Minimierung der Versiegelung (wasserdurchldssige Belage); Ein- und
Durchgrinung des Baugebietes (u. a. durch den Erhalt randlicher Gehdlze und der im Ge-
biet bestehenden Baum- / Strauchhecke); grof3ziigige Pflanzstreifen als Puffer zu den an-
grenzenden Biotopstrukturen.
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Die MaRRnahmen missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert wer-
den.

= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Aus landespflegerischer Sicht ist die Flachenausweisung bedingt vertretbar, wenn die Ge-
hdlze in den Randbereichen erhalten und geschiitzt werden.

Mit griinordnerischen und gestalterischen Festsetzungen ist eine landschaftsgerechte Ge-
staltung des Baugebiets zu sichern, u. a. auch durch den Verzicht auf umfangreiche Ge-
lAandemodellierungen.

4.2.2 Geplante Grunflache 6stlich der Ortslage — Zweckbestimmung Naherholung

i = - )@ "?' B "!_- i 'VI 3

Die Grunflache hat eine Grol3e von ca. 1,6 ha. Die Ausweisung bezieht sich auf eine naturbe-
zogene Naherholung (Spazierweg mit Sitz- und Ruhemaglichkeiten), die nicht mit baulichen
Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft verbunden ist.

Landespflegerische Beurteilung
= Bestandssituation und Bewertung:

Ostlich einer Hangkante, zum Wohlbach hin, seggenreiche Feucht- und Nasswiese; Ein-
zelne Geholze am Wohlbach; extensiv genutztes Grinland westlich der mit einer land-
schaftsbildpragenden Baumweide bestandenen Hangkante;

Hohe bis sehr hohe 6kologische Bedeutung.

= Schutzgebietsausweisungen:

Im Gstlichen Teilbereich nach § 30 BNatSchG geschiitzte Feucht- und Nasswiesen; Flache
in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz erfasst (Objektnummer 6412-3026 ,Feuchtwiese S
Wadlhof*), die den Schutzstatus nach § 30 BNatSchG bestétigt (binsen-, seggen- und hoch-

staudenreichen Feuchtwiesen; Schilfréhricht- oder sonstige Rohrichtbestdnde sowie
Grol3seggenriede).

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:

Vorgesehen ist, im Gebiet die Mdglichkeit naturbezogener Naherholung zu bieten. Reali-
siert werden soll dies ohne gréRere bauliche oder sonstige Eingriffe in Natur und Land-
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schaft. Sofern die am Wohlbach gelegenen und nach 8 30 BNatSchG geschuitzten Feucht-
und Nasswiesen durch die Erholungsnutzung nicht beansprucht werden, z. B. durch Betre-
ten, ist daher durch die vorgesehene Nutzung von keinen erheblichen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auszugehen.

— Landespflegerische MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung:

Beschrénkung der Erholungsnutzung auf die westlich der Hangkante gelegenen Bereiche;
MafRnahmen zum Schutz und Erhalt der nach § 28 geschitzten Flachen, Erhalt von Ge-
hélzen, insbesondere am Wohlbach;

— Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Unter der Voraussetzung der naturbezogenen Naherholung ohne gréRere bauliche oder
sonstige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie des Erhaltes und Schutzes der am
Wohlbach gelegenen und nach § 30 BNatSchG geschiitzten Feucht- und Nasswiesen ist
durch die vorgesehene Nutzung von keinen erheblichen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild auszugehen. Die Vorgaben des § 76 Landeswasserge-
setz bezuglich der Errichtung oder wesentlichen Veranderung von Anlagen in oder an
oberirdischen Gewéassern sind zu beachten.
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4.3  Ortsgemeinde Katzweiler
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4.3.1 Geplante gemischte Bauflache dstlich der B 270 (bzw. nordwestlich ,, Von-der-
Leyen-StralRe*)

Die Bauflache wird als ,eingefrorene” Restflache aus dem aktuell giltigen FNP in die Fort-
schreibung des FNP Ubernommen und ist entsprechend als Flachenreserve beriicksichtigt
(vgl. Kap. 3.3.2). Sie hat eine Grol3e von ca. 0,59 ha. Die Planung entspricht der in § 1a Abs.,
2 BauGB formulierten Forderung nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, in-
dem innerdrtliche Baulandpotentiale mobilisiert werden (Innenentwicklung vor weiterer Au-
Benentwicklung). Da es sich um eine gemischte Bauflache handelt, ist die Flache nur mit ei-
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nem Ansatz von 0,3 ha (50% von 0.59 ha gemischter Bauflache) auf die nach Kap. 3.2.2 dar-
stellbare Wohnbauflache im FNP 2020 anzurechnen.

Landespflegerische Beurteilung
= Bestandssituation und Bewertung:

Im Suden, Westen und Norden von Bebauung begrenzte Pferdeweide mit Umformerstation
an der Von-der-Leyen-Stral3e; kleinflachig an der Von-der-Leyen-Stral3e auch Gartennut-
zung, z. T. mit Schuppen und Baumen / Strauchern.

Geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung.
= Schutzgebietsausweisungen:
Keine
= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:

Kleinflachiger Verlust von Grinland und Gehdlzen, natirlich anstehendem Boden durch
Versiegelung, Flachen fir die Grundwasserneubildung und Kaltluftentstehungsflachen.

= Landespflegerische Maflinahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung:

Minimierung der Versiegelung; Durchgriinung des Baugebietes.

Die MaRnahmen missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert wer-
den.

= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Aufgrund der Lage, der geringen Grof3e und der bestehenden Nutzung ist durch die vorge-
sehene Bebauung von keinen erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild auszugehen.

4.3.2 Gemischte Bauflache westlich der B 270 (bzw. 6stlich der Stral3e ,Alte Brlicke")
— Ubernahme als bestehende Bauflache
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Es handelt sich um eine Flache, die bereits mit zwei Wohngebauden bebaut ist. Bei der restli-
chen Flache handelt es sich um diesen Wohngebauden zugehérige Gartenflachen und Frei-
zeitgrundstuicke (Grillplatz, Pferdekoppel). Die Darstellung erfolgt als Bestandiibernahme (be-
stehende gemischte Bauflache). Die Bauflache hat eine Grdéf3e von ca. 0,65 ha.

Da die Flache bereits bebaut ist, ist die nicht auf die darstellbaren Wohnbauflachen im FNP
2020 nach Kap 3.2.2 anzurechnen.

Landespflegerische Beurteilung

= Bestandssituation und Bewertung:
Im Norden Begrenzung des Baugebietes durch eine Bahnlinie; Im Osten bestehende
Wohnbebauung; Zur StraRe ,Alte Bricke" Gartennutzung, Kleintierhaltung mit Stallen /
Schuppen und Pferdeweide.
Sehr geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung.

= Schutzgebietsausweisungen:
Keine

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:

Das Gebiet ist bereits baulich genutzt. Daher allenfalls weiterer kleinflachiger Verlust von
Garten, Grunland und Gehdlzen, natirlich anstehendem Boden durch Versiegelung, Fla-
chen fir die Grundwasserneubildung und Kaltluftentstehungsflachen.

= Landespflegerische Mafinahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung:

Minimierung der Versiegelung; Durchgriinung des Baugebietes.
= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Aufgrund der Lage, der geringen Grol3e und der bereits bestehenden Nutzung sind keine
erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten.

4.3.3 Bestandstbernahme des rechtskraftigen Bebauungsplans "Hartwiesen — Langer
Boden; Anderung und Erweiterung" als bestehende gemischte Bauflache, beste-
hende gewerbliche Bauflache und bestehende Wohnbauflache sowie Ubernahme
der hierzu gehorigen landespflegerischen Ausgleichsflachen in den Flache-
nnutzungsplan

Bei den mit 4.3.3. markierten Darstellungen handelt es sich um die Bestandstbernahme des

rechtskraftigen Bebauungsplans "Hartwiesen — Langer Boden; Anderung und Erweiterung"

und der zugehdrigen landespflegerischen Ausgleichsflachen. Das Plangebiet gliedert sich in
einen als gewerbliche Bauflache ausgewiesenen Teilbereich sowie in ein Mischgebiet und ein
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Wohngebiet. In dem gewerblichen Teil hat sich ein Discount-Markt angesiedelt. Weiterhin
weist der Bebauungsplan offentliche und private Grinflachen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser aus. Teilweise sind auch bereits bestehende Nutzungen in das Bebauungs-
plangebiet einbezogen.

B
= &

Abb.: Bebauungsplan "Hartwiesen — Langer Boden; Anderung und Erweiterung" der Gemeinde Katzweiler

Eine landespflegerische Beurteilung eriibrigt sich, da die landespflegerischen Belange bereits
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abschlieRend behandelt wurden.

Die externen landespflegerischen Ausgleichsflachen aus dem Bebauungsplan "Hartweisen —
Langer Boden" werden in die Planzeichnung des Flachennutzungsplans tibernommen.

Die Vorgaben des 8 76 Landeswassergesetz beziglich der Errichtung oder wesentlichen Ver-
anderung von Anlagen in oder an oberirdischen Gewéssern sind zu beachten.
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4.3.4 Bestandsibernahme der rechtskraftigen Ergadnzungssatzung als bestehende
gemischte Bauflache

Bei der mit 4.3.4 markierten Darstellung handelt es sich um die Bestandstibernahme der
rechtskréaftigen Erganzungssatzung. Das Plangebiet wird derzeit erschlossen.

Die Bauflache hat eine Grof3e von ca. 450 m2.

4.4 Ortsgemeinde Mehlbach
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4.4.1 Geplante gemischte Bauflache am siidlichen Ortseingang (Anderungsbereich
des Bebauungsplanes , In der Wettau“ und ,, Am vorderen Hohlberg")

Die Gemeinde Mehlbach verfligt in den rechtskréftig ausgewiesenen Neubaugebieten "In der
Wettau" und "Am vorderen Hoehlberg", 1. Bauabschnitt und "Kirschenbif3-Wald" noch Uber
zahlreiche freie Bauplatze. Das Baugebiet "In der Wettau" und "Am vorderen Hoehlberg", 2.
Bauabschnitt ist noch nicht erschlossen. Insoweit besteht in Mehlbach kein Neuausweisungs-
bedarf fur weitere Wohnbauflachen.

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans "“In der Wettau" und "Am vorderen
Hohlberg". liegende Flache der ehemaligen Klaranlage Mehlbach wird derzeit im Rahmen ei-
nes derzeit laufenden Bebauungsplan-Anderungsverfahrens eine neue Nutzung als Mischge-
biet vorgesehen. Der Bebauungsplan befindet sich bereits im Aufstellungsverfahren. Die Ab-
grenzung des Plangebiets wurde so gewahlt, dass hierdurch eine bauliche Erganzung zwi-
schen der am Ortseingang befindlichen Scheune und der Bebauung an der Hauptstral3e ent-
steht. Die Ausweisung ist somit stadtebaulich motiviert und bezweckt die abschlieRende bauli-
che Arrondierung der Ortslage, auch wenn die Neudarstellung von der nach Kap. 3.2.2 dar-
stellbaren Wohnbauflache im FNP 2020 nicht mehr abgedeckt wird. Die Bauflache hat eine
Grol3e von ca. 0,80 ha und ware daher ohnehin nur mit einem Ansatz von 0,4 ha (50% von 0,8
ha gemischter Bauflache) auf die nach Kap. 3.2.2 darstellbare Wohnbauflache im FNP 2020
anzurechnen. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird der Gewasserrandstreifen ent-
lang der Nordgrenze des Gebiets am Mehlbach freigehalten.
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Die Grenze der Ortsdurchfahrt wird im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans bis zur
Einmindung der StralRe "Am Ho6hlberg" verlegt. Der Landesbetrieb Mobilitat hat hierzu im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bereits seine Zustimmung erklart.

Landespflegerische Beurteilung

= Bestandssituation und Bewertung:
Bereich der ehemaligen Klaranlage, der im Westen durch einen wasserfiihrenden Graben
begrenzt wird; im Norden der Mehlbach mit Gehdlzsaum auf der Sudseite, im Osten des
geplanten Mischgebietes auch Schilfbestand am Gewasser; im Suden relativ intensiv ge-

nutzte Wiesen, Einzelgehodlze (Obstbaum, Weide) und ein kleinflachiger Gehdlzbestand
mit Blaufichten und Obstb&umen;

Mittlere bis hohe (Mehlbach) 6kologische Bedeutung.
= Schutzgebietsausweisungen:
Keine
= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:

Kleinflachiger Verlust von Griunland und Gehdlzen, natirlich anstehendem Boden durch
Versiegelung, Flachen fir die Grundwasserneubildung und Kaltluftentstehungsflachen.

= Landespflegerische Mafinahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung:

Wahrung eines ausreichenden Schutzabstandes zum Mehlbach und Erhalt der Vegetati-
onsbestande an diesem; Minimierung der Versiegelung; Durchgriinung des Baugebietes.
Die Vorgaben des § 76 Landeswassergesetz bezuglich der Errichtung oder wesentlichen
Verédnderung von Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern sind zu beachten.

Fur das Gebiet liegt bereits ein Bebauungsplanentwurf vor, der z. T. die vorgeschlagenen
Malnahmen beriicksichtigt. Die MalRhahmen miissen jedoch noch im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden.
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= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Die Mehlbachaue ist aus naturschutzfachlicher Sicht vorrangig von Bebauung freizuhalten.
Soweit eine Ausweisung der Bauflachen erfolgt, ist die Flachenausweisung im Be-
bauungsplan so zu gestalten, dass ein ausreichend breiter Gewasserrandstreifen von min-
destens 5 m Breite aufRerhalb der Grundstticke von Nutzungen freigehalten wird. Aufgrund
der Lage, der geringen GroRRe und der bestehenden Nutzung ist durch die vorgesehene
Bebauung von keinen erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild auszugehen.

4.4.2 Bestehende und geplante Griunflache fur Sport und Freizeit ,Am
Scheckersgraben*®

Die dargestellte Grunflache hat einschlie3lich des bereits bestehenden Grillplatz und Festplatz
eine Grol3e von ca. 2,0ha. Beabsichtigt ist eine Freizeitnutzung im Sinne einer Abrundung des
mit Sport-, Fest- und Grillplatz bereits bestehenden Sport- und Freizeitschwerpunktes. Diese
soll auch die Hobbytierhaltung beinhalten, jedoch nicht mit gréReren Eingriffen in Natur und
Landschaft verbunden sein. Eine Vorabstimmung mit der Kreisverwaltung Kaiserslautern Uber
die in diesem Bereich tolerierbaren Freizeitnutzungen hat bereits im Jahr 2004 stattgefunden.

Landespflegerische Beurteilung
= Bestandssituation und Bewertung:

Aue des Scheckersgrabens mit strukturarmen Gewasserlauf, der lediglich in einem kleinen
Bereich von einem Gehdlzbestand (vor allem Fichte) begleitet wird; Begrenzung der Aue
von Laub-Nadelmischwaldern; im Norden Grillplatz mit intensiv genutztem Grinlandbe-
reich und Einzelbaumpflanzungen (Kastanien); Abgrenzung des Grillplatzes bzw. der Wie-
se nach Suden durch einen flachigen Laubgehélzbestand, an dessen Randern nach Si-
den und Norden Gemuse (Rhabarber) und Blumen gepflanzt wurden; Gartengrundstiick
mit Gebaude und hohem Gehdlzanteil (vor allem Fichte) an der am dstlichen Talrand ver-
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laufenden Asphaltstrafe; intensive Grinlandnutzung des restlichen Auenbereiches, z. T.
auch Weidenutzung (Schafe);

Geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung.
= Schutzgebietsausweisungen:

Keine, jedoch Erfassung der nérdlich und dstlich gelegenen Grabeneinzugsgebiete in der
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz (Objektnummer 6412-3510 ,Quellb&che im Pfalz-Wald*
und 6412-3511 ,Quellbach im Pfalz-Wald W Aspen-Kopf“) als nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzte Quellbereiche bzw. naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte.

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:

Kleinflachiger Verlust vor allem von Grinland und ggf. auch Gehélzen sowie natirlich an-
stehendem Boden durch Uberbauung (Hutten) und Zuwegungen; in Abhangigkeit von der
Art der Freizeitnutzung und des Ausmalies der Hobbytierhaltung ggf. zusatzliche Intensi-
vierung der bestehenden Griinlandnutzung .

= Landespflegerische MalRRnhahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung:

Wahrung eines ausreichenden Schutzabstandes zum Scheckersgraben (ca. 5 - 10 m bei-
derseits des Gewassers) und, wenn moglich, Renaturierung des Grabenlaufs einschliel3-
lich Extensivierung seiner Randbereiche; Festschreibung einer Mindestgrundstiicksgréi3e;
Festschreibung des maximalen AusmalRes an baulichen Anlagen; tber die Errichtung von
Hutten hinaus Verbot weitergehender Grundstiicksversiegelungen, z. B. durch Terrassen,
Zufahrten; Bepflanzung ausschliel3lich mit einheimischen, standortgerechten Geholzen;
Verzicht auf Einfriedungen der Grundstiicke; Festschreibung der Art und des Ausmal3es
der Hobbytierhaltung;

= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Der in weiten Teilen noch naturnahe Scheckersgraben weist in gewissem Umfang bauliche
Vorbelastungen sowie auf3enbereichsuntypische Freizeithutzungen auf. Weitere Beein-
trachtigungen in Form baulicher Anlagen oder standortfremder Anpflanzungen sind aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht erwiinscht, da sich dies zunehmend zu Lasten der opti-
schen und 6kologischen Qualitat des Talraums auswirken wiirde. Soweit an der Flachen-
inanspruchnahme festgehalten wird, sind in jedem Fall ausreichend breite Gewasserrand-
streifen von 5-10 m von Nutzungen freizuhalten. Die Vorgaben des § 76 Landeswasserge-
setz bezlglich der Errichtung oder wesentlichen Veranderung von Anlagen in oder an
oberirdischen Gewassern sind zu beachten.

4.4.3 Ubernahme von Aufforstungsflachen in den Flachennutzungsplan

Die urspriinglich im Planwerk enthaltene Darstellung von Aufforstungsblocken (Anderung Nr.
4.4.3) entfallt in der Endfassung der Fortschreibung des FNP, da gemaR Beschluss des Ver-
bandsgemeinderats nur diejenigen Aufforstungsflachen in den FNP bernommen werden, fir
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die bereits eine Genehmigung vorliegt. Es erfolgt verbandsgemeindeweit eine Anpassung der
Aufforstungsbereiche entsprechend der vorliegenden Genehmigungslage.
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4.4.4 Ubernahme des Standorts des neuen Feuerwehrgeratehauses

Der Standort des neu errichteten Feuerwehrgeratehauses am ndérdlichen Ortsausgang Mehl-
bachs wird als bestehende Gemeinbedarfsflache in den FNP Ubernommen (Bestandsuber-
nahme).

4.4.5 Reduzierung von Bauflachen im Gebiet des Bebauungsplans "Im Kirschenbiss"

Die bislang als bestehende Wohnbauflache dargestellten, derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Anschluss an die StralRe "Im Kirschenbiss" sind im rechtskraftigen Bebauungsplan
als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. Sie werden daher dem Vorschlag der Unteren
Landesplanungsbehérde entsprechend in als Grinland bzw. Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt.

45  Ortsgemeinde Olsbriicken
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45.1 Geplante Wohnbauflache am sidlichen Ortseingang, westlich der B 270

Das Baugebiet wurde im Vergleich zur urspringlich vorgesehenen Abgrenzung reduziert. Die
Bebauung wurde auf eine Bautiefe entlang der B 270 begrenzt. Die geplante Wohnbauflache
hat eine Grof3e von ca. 0,2 ha

Bestandssituation und Bewertung:

Uberwiegend intensiv genutzte Wiesen in der Lauteraue, sudlich an bestehende Wohnbe-
bauung und Obstbestand angrenzend, die durch einen Asphaltweg in einen nérdlichen und
stidlichen Teil getrennt sind; im Suden Ubergang zu angrenzendem Erlenbestand mit
ruderalisierter Feuchtvegetation.

Geringe bis mittlere dkologische Bedeutung, sudlich angrenzende und im Westen deutlich
aul3erhalb des Baugebietes liegende Bereiche (Gehélze) von hoher Bedeutung.

= Schutzgebietsausweisungen:
Keine Schutzgebiete, geschitzte Flachen oder Flachen der Biotopkartierung vorhanden
= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:

Kleinflachiger Verlust von Grinland und ggf. Gehdlzen, natirlich anstehendem Boden
(Auebdden) durch Versiegelung, Flachen fiir die Grundwasserneubildung und Kaltluftent-
stehungsflachen; Gefahr des Kaltluftstaus durch Bebauung in der Lauteraue.

= Landespflegerische MaRRhahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung:

Wahrung eines ausreichenden Schutzabstandes zwischen Baugebietsgrenze und den
sudlich angrenzenden Gehdélzbestdnden; Minimierung der Versiegelung; Durchgriinung
des Baugebietes; Eingriinung an im Westen in Richtung Lauteraue.

(Die Malinahmen mussen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert wer-
den.)

= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Aufgrund der Lage, der geringen Grof3e und der bestehenden Nutzung bei Wahrung eines
ausreichenden Schutzabstandes nach Siuden durch die vorgesehene Bebauung von kei-
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nen erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auszuge-
hen.

4.5.2 Ubernahme der bestehenden Wohnbebauung am siidlichen Ortseingang, dstlich
der B 270 als Wohnbauflache (Bestand)

Die Bauflache hat eine Gréf3e von ca. 0,3 ha. Die Flache ist bereits bebaut. Eine landespflege-
rische Beurteilung erlbrigt sich daher.

4.5.3 Geplante Grinflache sidlich des Sportplatzes, Zweckbestimmung Naherholung

1 oF

Die Grunflache hat eine Flache von insgesamt ca. 4,0 ha. Die Ausweisung bezieht sich auf
eine naturbezogene Naherholung (Ful3- und Radweg mit Sitz- und Verweilmdglichkeiten), die
nicht mit weiteren baulichen Eingriffen oder sonstigen grofReren Beeintrachtigungen in Natur
und Landschaft verbunden ist.

Landespflegerische Beurteilung
= Bestandssituation und Bewertung:

In der Lauteraue gelegen und durch einen Asphaltweg in einen westlichen und &stlichen
Teil getrennt; Bestand aus meist intensiv genutzten Wiesen, z. T. mit Obstbaumbestand,
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Gartengrundsticken sowie Brachflachen mit hohem Gehdlzanteil, vor allem Weiden und
Pappeln. Insbesondere im nordlichen Teil sind die Brachflachen stark vernésst, mit teilwei-
se stehendem Wasser und flachig ausgebildeter Feuchtvegetation (u. a. mit Iris
pseudacorus — Wasser-Schwertlilie, besonders geschiitzt).

Geringe (Gartengrundstiicke, intensiv genutzt) bis sehr hohe 06kologische Bedeutung
(vernasste Brachflachen).

= Schutzgebietsausweisungen:

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet der Lauter nach § 88 LWG; brachgefallene,
vernasste Geholzbestdnde mit Feuchtvegetation sind — sofern sie die Mindestgré3e von
500 gm aufweisen — den nach 8 30 BNatSchG geschutzten Biotopen zuzuordnen (Schilf-
réhricht- oder sonstige Rohrichtbestande sowie GroRseggenriede).

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:

Vorgesehen ist, im Gebiet die Moglichkeit naturbezogener Naherholung zu bieten. Reali-
siert werden soll dies ohne gréRRere bauliche oder sonstige Eingriffe in Natur und Land-
schaft, zumal das Gebiet bereits jetzt durch einen Asphaltweg mit Laternen und Banken
gut erschlossen ist. Sofern die nach 8 30 BNatSchG geschlitzten Flachen durch die bereits
bestehende und zuklnftig geplante Erholungsnutzung nicht beansprucht werden, z. B.
durch Betreten, und die Vorschriften der Wasserwirtschaft im Hinblick auf das ausgewie-
sene Uberschwemmungsgebiet beachtet werden, ist daher durch die vorgesehene Nut-
zung von keinen erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild auszugehen.

= Landespflegerische MalRRhahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung:

Malnahmen zum Schutz und Erhalt der nach 8 28 geschitzten Flachen sowie Wahrung
eines ausreichenden Schutzabstandes zu diesen; Erhalt von Geholzen; Nutzungsextensi-
vierung bestehender Wiesenflachen; Verzicht auf die Nutzung von Flachen als Garten-
grundstiicke bzw. lediglich unter Auflagen (extensive Nutzung).

(Die MaRRnahmen missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert wer-
den.)

= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Der Ausweisung kann aus landespflegerischer Sicht zugestimmt werden, wenn die Nut-
zung auf naturbezogene Naherholung ohne grol3ere bauliche oder sonstige Eingriffe in Na-
tur und Landschaft beschrankt bleibt sowie der Erhalt und Schutz der nach § 30 BNatSchG
geschitzten Feucht- und Nasswiesen gewahrleistet wird. Gewaésserrandstreifen von min-
destens 10 m sind von Nutzungen freizuhalten. Durch RenaturierungsmafRnahmen und
Nutzungsextensivierung konnte dartber hinaus zumindest ein Teil der derzeit intensiv ge-
nutzten Flache als KompensationsmaRnahme (Okokontoflache) fir anderweitige Eingriffe
in Natur und Landschaft gestaltet werden.
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Die Vorgaben des § 76 Landeswassergesetz bezliglich der Errichtung oder wesentlichen
Veranderung von Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern sind zu beachten.

BEGRUNDUNG GEM. § 5 ABS. 5 BAUGB SEITE 45



VERBANDSGEMEINDE OTTERBACH

S§ge) FORTSCHREBUNG ~ DES  FLACHENNUTZUNGSPLANES ~ MIT  INTEGRIERTEM  LAND-
= SCHAFTSPLAN

4.5.4 Geplante Wohnbauflache 6stlich der Ortslage

Die noch im Flachennutzungsplan 1999 enthaltene geplante Wohnbauflachenausweisung
"Tierberg" entfallt aufgrund eines entsprechenden Beschlusses des Verbandsgemeinderats.
Die Entwicklung dieser Flachen wird planerisch nicht mehr weiterverfolgt. Aufgrund der Strei-
chung dieser Bauflache aus dem FNP erfolgt auch keine Anrechnung als AulRenpotenzialfla-
che auf den Wohnbauflachen-Bedarfswert der Gemeinde Olsbriicken.

Die zwischenzeitlich im rechtskréaftigen Bebauungsplan "Rinkenbécker" sowie im kurz vor der
Rechtskraft stehenden Bebauungsplan "Bei der Kirch" festgesetzten Teilflachen der Darstel-
lung aus dem FNP 1999 werden im FNP als bestehende gemischte Bauflache und geplante
Wohnbauflache dargestellt und als Baullicken in vorhandenen Bebauungsplanen auf den
Wohnbauflache-Bedarfswert der Ortsgemeinde angerechnet. Die Umweltbelange beziglich
der Baugebiete "Rinkenbacker" und ,Bei der Kirch* wurden bereits im Rahmen der diesbezlg-
lichen Bebauungsplanverfahren behandelt, weshalb sich eine landespflegerische Beurteilung
an dieser Stelle ertibrigt. Aus dem gleichen Grund wird auf die Prifung planerischer Alternati-
ven verzichtet.

4.6 Ortsgemeinde Otterbach
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Im Bebauungsplangebiet "Rambusch” der Ortsgemeinde befinden sich derzeit noch zahlreiche
freie Bauplatze.

Dartber hinaus weist der Ortskern Otterbachs bereits derzeit zahlreiche Gebaudeleerstande
auf. Zudem befinden sich im Ortskern mehrere Einpersonenhaushalte. Wegen der
Alterstruktur dieser Haushalte und dem sanierungsbedirftigen baulichen Zustand vieler Ge-
baude zeichnet sich ab, dass in den nédchsten Jahren weitere Leerstande hinzukommen wer-
den.

Unter dem Eindruck der vorgeschilderten Probleme steht die Gemeinde Otterbach vor der
Aufgabe ihre Ortsentwicklungsplanung neu auszurichten.

Die Gemeinde Otterbach méchte im Rahmen der weiteren Ortsentwicklung und der Sanierung
verstarktes Augenmerk auf den Ortskern legen und die Innenentwicklung vor weiterer Auf3en-
entwicklung betreiben. Die innerértlichen Potentiale gilt es klinftig im Rahmen der Dorferneue-
rung und der stadtebaulichen Sanierung verstéarkt zu mobilisieren. Hierzu bedarf es eines ge-
Zielten Ortsumbaus und parallel hierzu qualitatssteigernder MaRnahmen im Wohnumfeld.

Die Gemeinde Otterbach bleibt daher vor dem Hintergrund der Zielsetzungen zur weiteren
Entwicklung des Ortskerns mit ihren Neuausweisungen deutlich hinter dem im Regionalen
Raumordnungsplan festgelegten Schwellenwert fir die weitere Wohnbauflachenausweisun-
gen zurick.

4.6.1 Geplante Wohnbauflache im Nordosten der Ortslage (In der Zeil)

ks

Die geplante Bauflache hat eine GréRe von ca. 1,0 ha. Das Baugebiet wird Uber die beste-
hende StralRe "In der Zeil" erschlossen. Etwas weiter nérdlich grenzt die Pipeline Zweibri-
cken-Bitburg an die geplante Baugebietserweiterung an. Bei weiterflihrenden Planungen (z.B.
zur Realisierung landespflegerischer Ausgleichsmaflinahmen im direkten Umfeld des Eingriffs)
ist eine Einweisung in die die genaue Lage der Fernleitung erforderlich. Es muss gewahrleistet
sein, dass der dinglich gesicherte 10 m breite Schutzstreifen (5 m beiderseits der Rohr-Achse)
von jeglicher Bebauung und sonstigen Maflinahmen (hierzu zahlen Zaunfundamente, Mauern,
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Hofbefestigungen usw.) Bepflanzungen mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern entspre-
chend den vertraglichen Regeln freigehalten wird.

Parallel zur FNP-Fortschreibung wird geprift, ob eine weitere Zufahrt zu dem geplanten Bau-
gebiet geschaffen werden kann, um hierdurch die Straf3e "In der Zeil" zu entlasten. Die Ergeb-
nisse dieser Prifung werden zu gegebener Zeit in die verbindliche Bauleitplanung einflieRen.

Landespflegerische Beurteilung
= Bestandssituation und Bewertung:

Kleinflachig bestehende Bebauung im Nordosten; Uberwiegend als Grunacker genutzte
Flachen, die nach Norden und Siden, von einem schwach ausgepragten Taleinschnitt aus
ansteigen; im Nordosten kleinflachig auch intensiv genutztes Grinland sowie im Siden
brachgefallenes Grinland; im Anschluss an die bestehende Bebauung der Stral3e ,In der
Zeil* Vertiefung mit Zufahrt aus Rasengittersteinen, bei der es sich um ein Regenrickhal-
tebecken handeln dirfte, wobei keinerlei Feuchtvegetation ausgepragt ist. Begrenzung des
Baugebietes im Studwesten durch eine Baum-Strauchhecke an einer Bschung;

Geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung, Gehdlzbestande an den Randbereichen mit
hoher Bedeutung.

= Schutzgebietsausweisungen:
Keine;

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:
Verlust von Acker und Griinland und; Neuversiegelung von Boden; Verringerte Grundwas-
serneubildungsrate und erhdhter Oberflachenabfluss von Niederschldgen; Verlust von

Kaltluftentstehungsflachen; Anderung der Oberflachengestalt durch Abgrabungen / Auf-
schittungen bzw. Veranderung des Landschaftsbildes durch Gelandemodellierungen.

= Landespflegerische Mafinahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung:

MalBnahmen zum Schutz des Bodens; Minimierung der Versiegelung; Ein- und
Durchgriinung des Wohngebietes; MalRnahmen zur Wasserriickhaltung.

Im Bebauungsplan ist die Flachenausweisung so zu gestalten, dass die Gehdlze in den
Randbereichen erhalten und durch die Neupflanzung einer Randeingriinung erganzt wer-
den.

= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Die neue Siedlungsflache schlie3t an den bestehenden Ortsrand an. Mit der Schaffung ei-
ner neuen Randeingriinung sowie einer entsprechenden Gestaltung der nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflachen kann die Siedlungserweiterung aber in die Landschaft eingebun-
den werden, zumal sie aufgrund der Uberwiegenden Lage in einem Taleinschnitt relativ
wenig Fernwirkung haben durfte.
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Im Gegenzug zur Neuaufnahme der vorgenannten Wohnbauflache in den Flachennutzungs-
plan wird die bislang im FNP 1999 vorgesehene geplante Wohnbauflache nérdlich der Gar-
tenstral3e (,In den Dellen® / ,Hartmanns Hibel“) aus dem Planwerk gestrichen. Insofern erfolgt
auch keine Anrechnung dieser Flache als Reserveflache aus dem FNP 1999 auf den Wohn-
bauflachenbedarf der Gemeinde Otterbach.

4.6.2 Gemeinde Otterbach, Teilweise Anderung der allgemeinen Art der Nutzung im
Baugebiet "Rambusch" (Anderung von gewerblicher Bauflache in bestehende
Sonderbauflache "grof¥flachiger Einzelhandel" (ca. 2,3 ha)

Bei der Plandnderung handelt es sich lediglich um die Umwidmung der allgemeinen Art der
Nutzung. Der in Rede stehende Bereich ist bereits auf Grundlage des rechtskréftigen Be-
bauungsplans "Rambusch” mit Einzelhandelsnutzungen uberbaut. Eine landespflegerische
Beurteilung erlbrigt sich, da die Planung mit keinen weiteren Eingriffen verbunden ist.

4.6.3 Gemeinde Otterbach, Ortsteil Sambach, Bestandsibernahme des rechtskraftigen
Bebauungsplans "Erweiterung In den Kiefern" (2,4 ha) als Wohnbauflache (Be-
stand)

——
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Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut. Eine landespflegerische Beurteilung ertbrigt
sich, da die Planung mit keinen weiteren Eingriffen verbunden ist.

4.6.4 Darstellung einer geplanten Wohnbauflache "Kirchtal”

Die Wohnbauflache Kirchtal war bereits im Flachennutzungsplan 1999 als bestehende Wohn-
bauflache dargestellt, ist jedoch zum heutigen Zeitpunkt noch nicht bebaut. In die Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans wird die betreffende Bauflache aus dem FNP Ubernommen,
jedoch nunmehr als geplante Wohnbauflache dargestellt.

4.6.5 Darstellung einer geplanten Bauflachen "Reichenbacher Weg"
Die geplante Bauflache hat eine Grol3e von ca. 2,6 ha.

Durch die geplante Wohnbauflache 4.6.5 verlauft die Produktenfernleitung Zweibriicken-
Bitburg. Die Ortsgemeinde wiinscht dennoch, dass die ausgewiesene Flache 4.6.5. "Reichen-
bacher Weg" beibehalten wird und die Freihaltung bzw. Uberplanung der Trasse und die ge-
nauere Abgrenzung des Plangebietes mit der Bebauungsplanplanung getroffen wird.

Erforderliche MaRnahmen zum Schutz der Leitung sind im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung festzulegen. Im Bebauungsplanverfahren ist ein sicherheitstechnisches Gutachten des
TUV einzuholen.

Die Fernleitungsbetriebsgesellschaft fbg ist an der Aufstellung des Bebauungsplans zu beteili-
gen.

Landespflegerische Beurteilung:
= Bestandssituation und Bewertung:

Das Baugebiet grenzt im Nordosten von Otterbach an die bestehende Bebauung am Rei-
chenbacher Weg an; Giberwiegend als Acker genutzte Flachen; flach und gleichmafiig nach
Siuden geneigter Hang. Der Westrand des geplanten Baugebietes wird von den 6Ostlichen
Bdschungsflachen eines alten, tief eingeschnittenen Hohlwegs gebildet. Es wird dem Bio-
toptyp LoRBhohlweg zugeordnet.

Dieser ist als Naturdenkmal ,Alte Hohl* ausgewiesen; mit einem landschaftsbildpragenden,
alten Baumbestand, der teilweise innerhalb der geplanten Baugebietsgrenzen liegt. Er wird
gepragt von méachtigen Altbdumen lberwiegend mit Eichen, aber auch Hainbuchen, Bu-
chen und SuRkirschen. Die méchtigen Baumkronen ragen meist weit Uber die Boschungs-
flachen in die angrenzenden flachen Hangbereiche.

Im Stden des Baugebietes liegen anschlieRend an die Bebauung Flachen, die als Pferde-
koppel genutzt werden. Der Gehélzbestand mit Fichten und 2 Birken ist naturschutzfach-
lich von geringer Bedeutung.

Den Flachen kommt Uberwiegend eine geringe 0©kologische Bedeutung zu; alter
Geholzbestand und Hohlweg im Westen mit sehr hoher Bedeutung.
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= Schutzgebietsausweisungen:
Im Westen Naturdenkmal 7335-241 Alte Hohl

Der Hohlweg ist in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz als Flache des Biotopkatasters
BK-6512-0006-2008 mit dem Biotoptyp BT-6512-0018-2008 als Hohlweg am Ortsrand von
Otterbach erfasst. Der LoZhohlweg hat wegen seiner Seltenheit und kulturhistorischen
Entwicklung regionale Bedeutung und stellt eine wichtige Vernetzungsfunktion fur Kleinge-
hélze nordlich von Otterbach dar.

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:

Gefahrdung des Hohlweges als ortsnahe Landschaftsstruktur mit kulturhistorischer und na-
turschutzfachlicher Bedeutung. Unter der Voraussetzung, dass der Gehdlzbestand mit
dem Hohlweg vollstandig erhalten wird, Gberwiegend Verlust von Acker; Neuversiegelung
von Boden; Verringerte Grundwasserneubildungsrate und erhohter Oberflachenabfluss
von Niederschlagen; Verlust von Kaltluftentstehungsflachen; Anderung der Oberflachen-
gestalt durch Abgrabungen / Aufschittungen bzw. Veranderung des Landschaftsbildes
durch Geladndemodellierungen; teilweise Verdecken der Baumkulisse durch die Neube-
bauung.

= Landespflegerische MalRRnhahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung:

Der Hohlweg ist mit seinem Gehdlzbestand vollstandig zu erhalten; anschlieRend an den
Traufbereich der Baume ist ein offentlicher, ausreichend breiter Schutzstreifen von mind. 3
m von jeglicher Nutzung freizuhalten. Eine ErschlieBung des neuen Baugebietes Uber den
Hohlweg ist auszuschliel3en.

Malinahmen zum Schutz des Bodens und angrenzender Vegetationsbestéande; Minimie-
rung der Versiegelung; Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes; Malinahmen zur Was-
serriickhaltung. (Die MaRnahmen miissen jedoch noch im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung konkretisiert werden.)

= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Im Bereich des Hohlweges sind die naturschutzfachlich und kulturhistorisch wertvollen
Strukturen mit ausreichend Schutzflachen von den privaten Flachen des kinftigen Bauge-
bietes auszuschlieBen. Der alte Gehdlzbestand am Hohlweg schlie3t als dominierende
Gehdlzkulisse im Nordosten den Ortsrand, der durch die geplante Bebauung teilweise ver-
deckt wird. Die neuen Bauflachen schliel3en lediglich im Siden an den bestehenden Orts-
rand. Von Osten her sind am bestehenden Ortsrand nur wenig landschaftstypische Rand-
strukturen vorhanden. Mit der Schaffung einer Eingriinung der Baugebietsgrenzen und ei-
ner entsprechenden Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen kann die
Siedlungserweiterung in die Landschaft eingebunden werden; Ziel ist die Randbegriinung
der Ortslage Otterbach von Osten her aufzuwerten.
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4.7 Ortsgemeinde Sulzbachtal
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Im bislang gultigen FNP 1999 waren in der Gemeinde Sulzbachtal umfangreiche Darstellun-
gen geplanter Bauflachen im Siden der Ortslage enthalten. In Anpassung an den regionalpla-
nerisch vorgegebenen Wohnbauflachen-Bedarfswert entfallen diese im Rahmen der vorlie-
genden Fortschreibung des Planwerks zum groRen Teil. Somit erfolgt auch keine Anrechnung
dieser Flachen als "Aul3enreserve" auf den Wohnbauflachenbedarf.

Die in der Fortschreibung des FNP verbleibende geplante Wohnbauflache hat eine Gesamt-
grofl3e von ca. 0,5 ha.
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Landespflegerische Beurteilung
= Bestandssituation und Bewertung:

Im Siden relativ steil nach Norden, zur KreisstraRe K 22, abfallender Hang, der tberwie-
gend als Grinland genutzt wird. In dessen nérdlicher Halfte - zur StraRe hin — kleinere
Ackerflachen und Intensivgrinland mit einem kleinen Schlehengebtisch. Im sidlichen, stei-
leren Hangbereich relativ extensiv genutztes, aber artenarmes Grinland,;

Offenlandflachen: Geringe (Acker) und mittlere (Intensivgriinland) bis hohe
(Extensivgrunland) okologische Bedeutung.

= Schutzgebietsausweisungen:

Landschaftsschutzgebiet ,Eulenkopf und Umgebung®; Erfassung des Gehdlzbestandes im
Norden aufRerhalb des Baugebietes als Streuobstbestand.

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild:

Verlust von Grinland, Acker und einem Strauchgeh6lz; Neuversiegelung von Boden; ver-
ringerte Grundwasserneubildungsrate und erhdhter Oberflachenabfluss von Niederschla-
gen; Verlust von Kaltluftentstehungsflachen; Anderung der Oberflachengestalt durch Ab-
grabungen / Aufschiittungen bzw. Veranderung des Landschaftshildes durch Gelandemo-
dellierungen.

= Landespflegerische MalRhahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Gestaltung:

MalRnahmen zum Schutz des Bodens; Minimierung der Versiegelung; Ein- und
Durchgriinung des Wohngebietes; Malinhahmen zur Wasserriickhaltung. (Die Mal3hahmen
mussen jedoch noch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden.)

= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung:

Die neue Siedlungsflache rundet den bestehenden Ortsrand, der insgesamt nur eine ge-
ringe Begrinung aufweist, nach Osten hin ab. Durch den Erhalt der Gehdlzbestdnde an
den Hangkanten und der Streuobstbestdnde im Osten aul3erhalb des Baugebietes sowie
der Schaffung einer intensiven Randeingriinung und einer entsprechenden Gestaltung der
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen kann die Siedlungserweiterung stdlich der K 22
aber weitgehend in die Landschaft eingebunden werden. In der verbindlichen Bauleitpla-
nung ist darauf zu achten, dass die Bebauung nach Suden nicht tber die bereits im Wes-
ten bestehende Bebauung hinausragt.

Die Vorgaben des § 76 Landeswassergesetz bezlglich der Errichtung oder wesentlichen
Veranderung von Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern (Sulzbach) sind zu beach-
ten.
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4.8 Zusammenfassende Darstellung der Flachenreduzierungen gegeniber dem
FNP 1999

Gemal Ziel 31 des LEP |V ist die quantitative Flacheninanspruchnahme landesweit zu redu-
zieren sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme uber ein Flachenmanagement qualita-
tiv zu verbessern. Vor diesem Hintergrund werden an dieser Stelle nochmals die gegenuber
dem FNP 1999 vorgenommenen Flachenreduzierungen zusammenfassend dargestellt:

Frankelbach: Streichung der Bauflache sudlich der Ortslage (ca. 1,2 ha)
LB 3
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Olsbricken: Streichung der Bauflache "Tierberg" (ca. 7,4 ha)

N7 7
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Mehlbach: Reduzierung von Bauflachen im Gebiet des Bebauungsplans "Im Kirschenbiss",

8 ha

ca. 1,

Sulzbachtal:

Reduzierung der Bauflachen sidlich und &stlich der Ortslage (ca. 3,0 ha)
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5. Festlegung zentraler Versorgungsbereiche gemaf LEP IV

Mit Inkrafttreten des neuen Landesentwicklungsprogramms (LEP IV) bestehen strenge Vorga-
ben fur die Verortung von Einzelhandelsbetrieben, insbesondere in grof3flachiger Auspragung.
Die Ansiedlung wund Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Sortimenten ist danach nur in stadtebaulich integrierten Bereichen zulassig
(stAdtebauliches Integrationsgebot). Diese stadtebaulich integrierten Bereiche, die als zentrale
Versorgungsbereiche bezeichnet werden, sind von den Gemeinden in Abstimmung mit der
Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begrinden. In diesem Zusammenhang ist
auch eine Liste der fur den jeweiligen Ort spezifischen ortskernrelevanten und nicht-
ortskernrelevanten Sortimente zu erstellen.

Um kunftige Entscheidungen auf einer objektiven Grundlage treffen und die bisherigen Bemi-
hungen zur Starkung des Ortskerns und zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche wirkungsvoll weiterfiihren zu kénnen, hat die Verbandsge-
meinde Otterbach die Unternehmensberatung Peter Anklam, Rotfelden, mit der Erarbeitung
eines Standortgutachtens Schwerpunkt Einzelhandel beauftragt.

Das Einzelhandelskonzept liegt im Entwurf vor. Es enthalt Empfehlungen fir die kinftige
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung der Gemeinde und beinhaltet eine gemeindespezifi-
sche Sortimentsliste mit entwicklungsfahigen Sortimenten und Warengruppen.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept entfaltet selbst keine formale Verbindlichkeit, dient
aber als Grundlage fir die gemeindliche Bauleitplanung. Neben diesen formalen Gesichts-
punkten bietet die Konzeption auch weitergehende Mdglichkeiten einer aktiven und auf die
Zukunft gerichteten Perspektivplanung.

5.1 Zentrale Versorgungsbereiche

Zentrale Versorgungsbereiche missen eine integrierte Lage aufweisen. Dies bedeutet, dass
sie stadtebaulich und siedlungsstrukturell eingebunden sein missen und einen unmittelbaren
Bezug bzw. die Nahe zur Wohnbebauung aufweisen missen, so dass auch fir eingeschrankt
mobile Bevélkerungsgruppen eine mdglichst gute Erreichbarkeit - z.T. eine fuRlaufige Erreich-
barkeit - gegeben ist. Daneben sollte eine gute verkehrliche Anbindung an das 6ffentliche Per-
sonennahverkehrsnetz (bestmdglich auch in ein Fahrradwegenetz) gegeben sein. Die Ab-
grenzung eines zentralen Versorgungsbereiches orientiert sich insbesondere an dem Bestand
an Einzelhandelsbetrieben.

Obgleich der Einzelhandel die Leitfunktion fir ein Zentrum wahrnimmt, ist fur die Qualifizie-
rung eines Gebietes als zentraler Versorgungsbereich neben der Wohnfunktion das Angebot
weiterer Nutzungen von erheblicher Bedeutung. Das Vorhandensein von - in der Regel publi-
kumsorientierten - Dienstleistungsbetrieben ist des Weiteren fur einen Funktionsmix im Zent-
rum von Bedeutung.

Neben einzelhandelsnahen Ladendienstleistern gehoren hierzu z.B. Bankdienstleistungen,
Postfilialen, medizinische Dienstleistungen und 6ffentliche Einrichtungen mit gleichsam publi-
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kumsorientierter. Ein weiterer wesentlicher Aspekt sind zudem Gastronomiebetriebe. Blro-
dienstleistungen (Anwalte, Steuerberater, Versicherungsagenturen etc.) und sonstige Dienst-
leistungsangebote sind auf Grund ihrer geringen Publikumsorientierung hingegen weniger von
Bedeutung, kénnen aber den Funktionsmix abrunden.

Ein zentraler Versorgungsbereich bedarf einer raumlich-funktionalen Konzentration an Versor-
gungsangeboten mit einer entsprechenden Dichte und Kompaktheit, die im Zusammenhang
erkennbar ist. Die rdumliche Abgrenzung der Rander derartiger Bereiche erfolgt dort, wo funk-
tionale Briche infolge anderer baulicher Nutzungen wie zusammenh&ngender Wohnbebauung
auftreten. Bei der Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche sind auch kinftige Entwick-
lungsperspektiven (Folgenutzungen angrenzender flachen, Nachnutzungen von Leerstanden,
Umnutzung vorhandener Flachen und Immobilien) zu bericksichtigen.

Aufgrund der GréRenordnung der Ortsgemeinden der VG Otterbach kommt lediglich der zent-
rale Ort Otterbach selbst flr eine Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche und damit fur die
Ansiedlung oder Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe in Frage.

Es werden dementsprechend folgende zentralen Versorgungsbereiche definiert:
= Zentraler Versorgungsbereich Bahnhofsumfeld Otterbach

Der Bereich um den Bahnhof ist aufgrund seiner Grol3e, der fuRlaufigen Erreichbar-
keitsverhaltnisse und des angebotenen Warensortiment hinsichtlich Quantitat und Qua-
litat der wichtigste und entwicklungsfahigste Einzelhandelsstandort in Otterbach. Es
befindet sich in zentraler Lage im Ortsgeflige. Mit den gut integrierten Magnetbetrieben
Aldi, Penny und KIK sowie erganzenden Angeboten wie Béackerei, Metzgerei, Gastro-
nomie und Beherbergungsbetrieb, Tankstelle und dem Bahnhof stellt dieser Bereich
auch einen gesellschaftliche Kristallisationspunkt in der Gemeinde dar.

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs orientiert sich in erster Linie an
dem bereits vorhandenen Angebot an Einzelhandelsbetrieben, zieht aber auch Poten-
zialflachen fur die weitere Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit ein.

= Zentraler Versorgungsbereich Gewerbegebiet ,Rambusch” in der Gemeinde
Otterbach

Die im Gewerbegebiet Rambusch bereits vorhandenen Markte Wasgau und Lidl erftl-
len fur die angrenzenden grof3en Baugebiete Nahversorgungsfunktion. Dartiber hinaus
stellt der Standort Rambusch aufgrund seiner verkehrsginstigen Lage auch einen auf
Pkw-Kunden ausgerichteten Nahversorgungsstandort fiir die angrenzenden Ortschaf-
ten im Lautertal dar.

Erganzend zu dem bestehenden Angebot ist eine Ansiedlung nicht grof3flachiger Ein-
zelhandelsbetriebe in den angrenzenden, bislang noch nicht genutzten Gewerbefla-
chen denkbar.
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Fur die zentralen Versorgungsbereiche gelten grundsatzlich keine Beschrankungen hinsicht-
lich mdglicher Einzelhandelsansiedlungen; d. h., dass sowohl groR3flachige Betriebe als auch
nicht grof3flachige Betriebe mit nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht
zentrenrelevanten Sortimenten grundséatzlich mdglich und auch erwiinscht sind. Damit kdnnen
die zentralen Versorgungsbereiche als Einzelhandelsstandorte im Standortgeflige der Ver-
bandsgemeinde gestéarkt sowie die Versorgungsbedeutung und Attraktivitat Otterbachs erhéht
werden.

5.2 Versorgungsbereich ,Nahversorgung*

Eine weitere Einzelhandelslage in der Gemeinde Otterbach stellt die Konrad-Adenauer-Stral3e
dar. Diese Stral3e bildete zu friherer Zeit den zentralen Versorgungsbereich Otterbachs, ist
jedoch zwischenzeitlich bereits durch mehrere Leerstande von Geschaften gepragt und lasst
bezuglich der Einzelhandelsnutzung daher keine zusammenhangende Struktur erkennen.
Diese innerortliche Achse wird gemald den Schlussfolgerungen des Einzelhandelsgutachtens
jedoch auf absehbare Zeit nicht entwicklungsfahig im Bereich Einzelhandel sein, da der soge-
nannte ,Perlenketten-Effekt* (Aneinanderreihung mehrerer Geschéfte, mindestens 10 —15)
fehlt und somit die nétige Grundfrequenz fehlt (z.B. mindestens 400 — 500 Passanten pro
Stunde am Freitag oder Samstag). Als weiteres Hemmnis fur die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben kommt die schlechte Parksituation in der Konrad-Adenauer-Straf3e hinzu.

Grundsatzlich soll daher keine Ansiedlung von grof3flachigen Betrieben in der Konrad-
Adenauer-Strafl3e erfolgen. Nicht grof3flachige Betriebe mit nahversorgungsrelevanten sowie
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten kénnen jedoch — vor dem Hintergrund der Verbesse-
rung der wohnortnahen Versorgung — grundsatzlich zugelassen werden. Der in Rede stehen-
de Bereich wird daher erganzend zu den vorgenannten zentralen Versorgungsbereichen als
Versorgungsbereich ,Nahversorgung“ definiert. Er umfasst jeweils eine Grundsttickstiefe bei-
derseits der Konrad-Adenauer-Stral3e.

5.3 Versorgungsbereich "Lebensmittel-Nahversorgung”

Erganzend zu den vorstehend aufgefiihrten Einzelhandelsstandorten wird der bestehende
Netto-Markt in Katzweiler als solitdrer Versorgungsbereich "Lebensmittel-Nahversorgung”
ausgewiesen.

Der Versorgungsbereich "Lebensmittel-Nahversorgung” soll im Wesentlichen eine Versorgung
fur das direkte Umfeld bzw. die Ortsgemeinde ausuben, weshalb der Angebotsschwerpunkt
hier im nahversorgungsrelevanten Kernsortiment liegen soll. Daneben stellt der Standort
Katzweiler aufgrund seiner Lage in gewissem Maf3e auch einen auf Pkw-Kunden ausgerichte-
ten Versorgungsbereich fur die angrenzenden Ortschaften im Lautertal dar.

Der Standort wird in seinem Bestand festgeschrieben. Erweiterungen und Ergé&nzungen in
dem spezifischen Segment sind gemal Vorgabe der Planungsgemeinschaft Westpfalz nicht
zulassig.
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5.4 Ortsspezifische Sortimentsliste | Weitergehende Empfehlungen

Neben der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche und deren Abstimmung mit der
Regionalplanung sind auch die auf den Ort bezogenen zentrenrelevanten und nicht
zentrenrelevanten Sortimente zu definieren und abzustimmen.

Entsprechende Sortimentslisten sind erforderlich, um einerseits eine auf die konkrete Situation
bezogene Grundlage fiir die Beurteilung dessen zu erhalten, was tatsachlich negative Auswir-
kungen auf das jeweilige Zentrum haben kann, andererseits lassen sich so auch Sonderstan-
dorte definieren, in denen nicht zentrenrelevante Sortimente angeboten werden dirfen, was
die Ansiedlung bestimmter Fachmarkte erlaubt.

Was zentrenrelevant ist und was nicht, kann nur im Einzelfall entschieden werden. Dabei kann
es in seltenen Fallen auch vorkommen, dass bestimmte Sortimente, die normalerweise als
zentrenrelevant gelten, in der betreffenden Kommune keine Bedeutung besitzen und insofern
auch an einem Sonderstandort au3erhalb des Ortskerns zugelassen werden kénnen. Es ist
jedoch auch der umgekehrte Fall denkbar, z.B. wenn im Zentrum ein Magnetbetrieb vorhan-
den ist, der auch nicht-zentrenrelevante Sortimente fiihrt und der in seiner Existenz bedroht
werden konnte, wenn diese aulRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs angeboten wiirden.
Zentrenrelevante Randsortimente konnen generell auch aul3erhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche bis zu einem gewissen Umfang zugelassen werden. Eine gerade noch vertragliche
Grenze wird zumeist bei 10% — bezogen auf das nicht zentrenrelevante Kernsortiment — ge-
sehen.

Das Einzelhandelsgutachten fiihrt folgende, wenn auch fir Otterbach nur teilweise
zentrenrelevante Branchen und Sortimente: auf:

= Hotels, Gaststétten, Restaurants, Cafes

= Lebensmittel / Genussmittel / Getréanke

= Dienstleistungen (Friseur, Copy-Shop, Blumen, Reisebiiro, Reinigung)
= Herren und Damenoberbekleidung, Kinderbekleidung

= Schuhe

= Papier, Biroartikel, Schreibwaren

= Bicher

= Farben, lacke, Tapeten

=  Blumen, Fleuristik

» Wasche, Strimpfe

2 vgl.: Unternehmensberatung Peter Anklam: Standortgutachten Schwerpunkt Einzelhandel fur die

Verbandsgemeinde Otterbach, Landkreis Kusel, Rotfelden, 09.07.2010.0, S. 45-46
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Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Korperpflege / Kosmetik
Gardinen, Dekorationsstoffe
Lederwaren

Fahrrader

Apotheken

Das Gutachten bewertet zusammenfassend die derzeitigen Kaufkraftabflisse im kurzfristigen
Bedarf und aufgrund der vorliegenden Daten fir die weitere Entwicklung on Otterbacher Ein-
zelhandel die Allokation bzw. Fokussierung auf folgende Sortimente:

Oberbekleidung (Damen, Herren, Kinder)

Anbieter im Bedarfskauf- und Nahkaufbereich wie z.B. KIK, Takko, Vdgele, Ernstring,
CBR-Store (Franchise) mit z.B. 300 — 500 m? Verkaufsflache

Kaufhaus-Sortiment:

- Kdrperpflege

- Papier, Biroartikel, Schreibwaren

- Haushaltswaren, Glas, Keramik, Porzellan

- Tontrager , CD, DVD.

- Strimpfe

- PC-Zubehor

- Heintextilien (z.B. Frottierwaren, Tischwésche)
- Spielwaren

- Fotoartikel

Anbieter wie z.B. Rossmann, dm, Miiller. Die genannten Einzelbranchen sind fir sich
genommen zu klein, um als einzelnes Geschéft rentabel bewirtschaftet zu werden.

Korperpflege / Kosmetik

Eine Alternative in der bislang durch die Discounter und Wasgau und Schlecker relativ
gut abgedeckten Branche kénnte nach Ansicht des Gutachters in einer Vergrof3erung
von Schlecker (z.B. von bisher 250 auf 400 m?) und dem Umzug in die Peripherie zu
einem der Foodmarkte bestehen (Verbesserung der Erreichbarkeit und der Frequenz).
Die Neuansiedlung eines Drogeriemarktes mit 400 — 600 m?® Verkaufsflache wird nur im
Falle der SchlieBung der Schlecker-Filiale empfohlen. (Anmerkung: Die zum der Erstel-
lung des Einzelhandelsgutachtens noch existierende Schlecker-Filiale besteht zwi-
schenzeitlich nicht mehr. Dafiir wurde zwischenzeitlich ein dm-Markt angesiedelt).

Schuhe

Anbieter im Bedarfskauf- und Nahkaufbereich wie z.B. Quick-Schuh, ABC-Schuhe,
Deichmann.
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Fur Franchisekonzepte wird empfohlen, értliche bestehende Textilhandler aus den um-
liegenden Zentren anzusprechen, ob sie eine Filiale in Otterbach betreiben mdchten.
Als Bedingung wird immer eine direkte Anbindung an einen bestehenden Frequenz-
bringer angesehen.
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™
Auszug aus dem LEP IV
Zentrale Versorgungsbereiche

Die Ansiedlung und Erweiterung von groBfidchigen Einzelhandelsbetrieben mit Innen-
stadtrelevanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heift in
Innenstédten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zulssig (stédtebauliches Integrations-
gebot). Die stadtebaulich integrierten (‘zentrale Versc bereiche’

im Sinne des BauGB) sind von den zentralen Orten in Absti ing mit der Regional
pl g verbindiich festzulegen und zu b den. Diess Regelung o aiich
eine Liste i dtrel und nicht i dtrel Sorti f
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6. Belange der Ver- und Entsorgung

Far alle neu in den Flachennutzungsplan aufzunehmenden Bauflachen gilt, dass die erforder-
lichen Ver- und Entsorgungsleitungen durch die zustandigen Versorgungstrager mittels weite-
ren Ausbaus der bereits bestehenden Netze bereitgestellt werden kénnen und/oder durch Er-
weiterung der bestehenden Versorgungsanlagen erganzt werden konnen.

Die ordnungsgeméfe Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers sowie der anfallenden
Abfalle ist im Rahmen der 6ffentlichen Abwasser- und Abfallentsorgung sichergestellt.

7. Hinweise zur Bertcksichtigung von Versorgungsleitungen / Kommunikation +
Richtfunk

Auf Anregung der Pfalzwerke AG und der Wehrbereichsverwaltung West werden folgende
Hinweise zur Beriicksichtigung von Versorgungsleitungen, Kommunikation und Richtfunktras-
sen in den Flachennutzungsplan aufgenommen:

7.1 Infrastruktureinrichtungen Energie

Bei samtlichen Elektro-Freileitungen ist zu bertcksichtigen, dass entsprechende Schutzstrei-
fen festgelegt sind. Innerhalb dieser Schutzstreifen bestehen Restriktionen fir die Ausfiihrung
von Vorhaben z.B. zur Errichtung/Erweiterung baulicher Anlagen und bei Pflanzungen.

Zur Vermeidung von Konflikten wird empfohlen bei Neuplanungen die Schutzstreifen freizuhal-
ten. Die Schutzstreifenbreiten ergeben sich in Abhangigkeit von der Spannungsebene und
betragen, bei Freileitungen der Pfalzwerke AG, insgesamt bis 24 m (12 m beiderseits der Lei-
tungsachse) bei 20-kV Nennspannung und insgesamt 50 m (25m beiderseits der Leitungsach-
se) bei 110-kV Nennspannung. Alle Vorhaben innerhalb der Schutzstreifen sind nur mit schrift-
licher Zustimmung des Betreibers/Eigentimers zulassig.

7.2 Infrastruktureinrichtungen Kommunikation

Der Korridor einer Richtfunkstrecke der Pfalzwerke AG betragt insgesamt 200 m (100 m bei-
derseits der Richtfunkachse). Innerhalb der Korridore der Richtfunkstrecken bestehen Restrik-
tionen fir die Ausfihrung von Vorhaben z.B. bei der Errichtung und Erweiterung baulicher
Anlagen bezlglich der Bauhéhe und der Fassadengestaltung im Hinblick auf mégliche Refle-
xionen bzw. Verschattung.

7.3 Nato-Pipeline
Im Suden des Verbandsgemeindegebiets verlauft eine NATO-Produktenfernleitung.

Da Abweichungen zwischen Plandarstellung und tatséchlicher Lage der Produktenfernleitung
nicht auszuschlief3en sind, ist diese Eintragung nicht bindend fiir den tatsachlichen Verlauf der
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Leitungstrasse und kann nur zur Ubersicht fiir die weitere Bearbeitung des Vorhabens genutzt
werden. Sollte fur weitere Planungen eine ortliche Einweisung in den Verlauf gewiinscht wer-
den, so wird um Kontaktaufnahme mit der ortlich zustandigen Betriebsstelle Tanklager Zweib-
riicken gebeten.

Der dinglich gesicherte 10,0 m breite Schutzstreifen muss von jeglicher Bebauung und sonsti-
gen baulichen MaRRnahmen (hierzu zahlen bereits Zaunfundamente, Mauern, Hofbefestigun-
gen usw.), Bepflanzung mit Baumen und sonstigem tiefwurzelnden Bewuchs entsprechend
den bestehenden vertraglichen Regelungen freigehalten werden. Der ungehinderte Zugang
zur Rohrleitungstrasse fur eventuelle Reparatur-arbeiten, Wartungsarbeiten und Messungen
sowie die uneingeschrankte Einsichtnahme der Trasse fir behordlich vorgeschriebene Kont-
rollgdnge und Leitungsbefliegungen muss jederzeit gewahrleistet bleiben.

Im Rahmen nachgeordneter Bebauungsplanverfahren oder Einzelgenehmigungsverfahren
sind die Belange des Leitungstragers entsprechend zu bericksichtigen.

8. Wasserwirtschaftliche Vorgaben / Hinweise an nachgeordnete Planungsebenen

Die ordnungsgemalfe Abwasserbeseitigung in der Verbandsgemeinde Otterbach ist durch die
Klaranlagen in Mehlbach und Olsbricken sowie die Zentralklaranlage Kaiserslautern gesi-
chert.

Die Aufstellung detaillierter wasserwirtschaftlicher Konzepte bereits auf Planungsebene des
FNP wirde Kenntnisse beispielsweise tber Untergrundverhaltnisse und Versickerungsféahig-
keit der anstehenden Bdden erfordern, die wiederum entsprechende Gutachten und Planun-
gen erforderlich macht. Aufgrund unterschiedlicher Planungsbefugnisse (vorbereitende Bau-
leitplanung durch die Verbandsgemeinde, verbindliche Bauleitplanung durch die jeweiligen
Ortsgemeinden) und der haushaltsrechtlichen Rahmenbedingungen ist dies nicht mdglich. Es
erfolgte daher lediglich eine Grobeinschatzung, ob die Entwasserung kinftiger Baugebiete
schadlos mdglich sein wird.

Die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes sowie die Emp-
fehlungen zur Verwertung und Rickhaltung von Niederschlagswasser sind im Rahmen nach-
geordneter Planungsebenen oder Einzelgenehmigungsvorhaben zu beachten und in den je-
weiligen Entwésserungskonzepten standortspezifisch zu konkretisieren.

Forderungen zum Ausgleich der Wasserfuhrung sind ebenfalls in nachfolgenden Verfahren in
Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz zu bertcksichtigen.

Soweit zur Umsetzung von Entwéasserungskonzepten wasserrechtliche Erlaubnisse oder Ge-
nehmigungen erforderlich werden, sind diese rechtzeitig zu beantragen.
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Bezlglich des Grundwasserschutzes gelten auch unabhangig von den Darstellungen des FNP
die einschlagigen Vorschriften und Regelwerke wie beispielsweise die Anlagenverordnung -
VAWS.

9. Altlasten / Verdachtsflachen

Auf Bundesebene regelt das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) den Schutz des Bo-
dens. Ergdnzende Angaben auf Landesebene flihrt das Landesbodenschutzgesetz Rheinland-
Pfalz (LBodSchG) auf.

Gemal § 1 BBodSchG ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern und wieder herzustellen. Hierzu sind

= schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren
= Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren

= Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen, insbesondere beziig-
lich der Bodenfunktionen und der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die Ziele des Bodenschutzes werden in § 2 LBodSchG formuliert: ,Die Funktionen des Bo-
dens ... sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen, neben anderen durch einen spar-
samen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Fl&-
cheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3.

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP V) werden folgende Ziele und Grundsatze zum
Bodenschutz genannt:

G 112 Alle Bodenfunktionen sollen insbesondere durch die Trager von Planungs- und Zulas-
sungsverfahren sowie von Flachennutzern langfristig bewahrt werden. Der Schutz des
Bodens soll durch Vorsorge, Vermeidung und Minimierung von stofflichen und nicht-
stofflichen Beeintrachtigungen verbessert werden; Bodenerosion, Bodenverdichtung,
Verlagerung und Aufschittung sowie die Bodenversiegelung soll vermieden bzw. mi-
nimiert werden.”

Des Weiteren sind schadliche Bodenverdnderungen, Altablagerungen und Altstandorte zu
erfassen und durch die zustandigen Behérden nach LBodSchG zu bewerten.

Alle Flachen, die neben einer baulichen Nutzung Belastungen mit umweltgefahrdenden Stof-
fen aufweisen, sind im FNP gemal? 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen. Diese Kenn-
zeichnungspflicht besteht nur, wenn bei der vorbereitenden Bauleitplanung die Belastung mit
umweltgefahrdeten Stoffen hinreichend konkret geklart ist und die Kommune nach Abwagung
eine bauliche Nutzung ausweist.

Bei Altlastenverdachtsflaichen bedarf es auch bei anderen Nutzungen der Zustimmung der
Oberen Bodenschutzbehérde (SGD-Sid) die das Altlastenkataster fiihrt. Bei der Umsetzung
von Malinahmen ist eine friihzeitige Beteiligung dieser Fachbehdrde sicherzustellen.
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Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens sind belastete Standorte langfristig zu sanie-
ren. Handlungsbedarf besteht bei akuter Gefahrdung und bei geplanten Umnutzungen fir lan-
despflegerische oder bauliche Zwecke.

Altlastenstandorte im Sinne des Bodengesetzes sind zu erfassen und entsprechend
ihres Gefahrdungsgrades zu beurteilen und langfristig zu sanieren.

Auf Anregung der Kreisverwaltung Kaiserslautern werden die im Altablagerungskataster ge-
fuhrten Flachen mit der entsprechenden Nummerierung in den FNP Gbernommen. In der Be-
grindung werden nachfolgend die einzelnen Flachen mit der Registriernummer und den je-
weils abgelagertem Abfallarten aufgefihrt.

Frankelbach:

33506009-201 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemidiliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfalle (Hausmdll, Sperrmill, hausmullahnlicher Gewerbemidill)

33506009-202 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemiuiliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmdll, Sperrmll, hausmullahnlicher Gewerbemiuill)

33506009-203 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemuiliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfalle (Hausmdill, Sperrmll, hausmullahnlicher Gewerbemiill)

33506009-204 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506009-205 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506009-206 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub
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33506009-207 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemillplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmiill, Sperrmll, hausmullahnlicher Gewerbemiuill)

Hirschhorn:
33506014-201 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506014-202 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506014-203 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506014-204 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506014-205 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

Katzweiler:

33506017-201 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdllplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfalle (Hausmdull, Sperrmll, hausmaullahnlicher Gewerbemiill)

33506017-202 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506017-203 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub
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33506017-204 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506017-205 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506017-206 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemillplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmdll, Sperrmll, hausmullahnlicher Gewerbemiuill)

33506017-207 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506017-208 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmdll, Sperrmll, hausmaullahnlicher Gewerbemiuill)

33506017-209 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506017-210 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdllplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmdall, Sperrmll, hausmaull&hnlicher Gewerbemiuill)

33506017-211 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506017-212 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub
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33506017-213 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

Mehlbach:

33506025-201 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemiuiliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmdll, Sperrmll, hausmullahnlicher Gewerbemiuill)

33506025-202 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmdll, Sperrmll, hausmaullahnlicher Gewerbemiuill)

33506025-203 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Siedlungsabfélle (Hausmdll, Sperrmll, hausmaullahnlicher Gewerbemiuill)

33506025-204 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506025-205 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmdall, Sperrmll, hausmaullahnlicher Gewerbemiuill)

Olsbricken:
33506033-201 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506033-202 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub
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33506033-203 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemillplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmiill, Sperrmill, hausmullahnlicher Gewerbemiuill)

33506033-204 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506033-205 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506033-206 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506033-207 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

Otterbach:
33506034-201 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-202 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-203 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-204 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmdall, Sperrmll, hausmaull&hnlicher Gewerbemidill)
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33506034-205 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-206 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-207 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemillplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmdll, Sperrmll, hausmullahnlicher Gewerbemiuill)

33506034-208 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-209 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-210 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-211 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Abgelagerte Abfallarten unbekannt

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfalle (Hausmdall, Sperrmll, hausmill&hnlicher Gewerbemdill)

33506034-212 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-213 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-214 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub
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33506034-215 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-216 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-217 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-218 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-219 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506034-220 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdllplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie, Schlammdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfalle (Hausmdll, Sperrmll, hausmullahnlicher Gewerbemiill)

33506034-221 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfalle (Hausmdll, Sperrmll, hausmullahnlicher Gewerbemiill)

Sulzbachtal:

33506046-201 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfalle (Hausmdull, Sperrmll, hausmaullahnlicher Gewerbemiill)
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33506046-202 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemullplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmiill, Sperrmill, hausmullahnlicher Gewerbemiuill)

33506046-203 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506046-204 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemiuillplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfalle (Hausmdill, Sperrmll, hausmullahnlicher Gewerbemiill)

33506046-205 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfalle (Hausmdll, Sperrmll, hausmaullahnlicher Gewerbemiuill)

33506046-206 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506046-207 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

33506046-208 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdllplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmdall, Sperrmll, hausmaull&hnlicher Gewerbemiuill)

33506046-209 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemidiliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfalle (Hausmdall, Sperrmll, hausmiull&hnlicher Gewerbemdill)
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33506046-210 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemillplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmiill, Sperrmill, hausmullahnlicher Gewerbemiuill)

33506046-211 | Nicht zugelassene Deponie/Gemeindemiuiliplatz
Bauschutt- und Erdaushubdeponie

Bauschutt- und Erdaushub

Siedlungsabfélle (Hausmdll, Sperrmll, hausmullahnlicher Gewerbemiuill)

33506046-212 | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
Bauschutt- und Erdaushub

10 Windenergie / Sonstige regenerative Energien

Bedingt durch die technische Weiterentwicklung der Windenergieanlagen (WEA) hat die
Windenergienutzung auch in kistenfernen Regionen Deutschlands in den letzten Jahren ei-
nen enormen Aufschwung genommen. Dieser Aufschwung wurde zusatzlich durch Forderpro-
gramme des Bundes und der Lander sowie durch das Energieeinspeisegesetz gestiitzt.

Seit dem 1. Januar 1997 ist die planungsrechtliche Zulassigkeit von Windenergieanlagen im
"Auf3enbereich” Uberdies unter erleichterten Voraussetzungen gegeben. Der Bundes-
gesetzgeber hat sie in den Kreis der privilegierten Vorhaben nach § 35 BauGB aufgenommen,
die grundsatzlich im AufRenbereich zuldssig sein sollen.

Windenergieanlagen gehéren zu den neuen technischen Entwicklungen, die aufgrund ihrer
unterschiedlichen Erscheinungsformen und der Vielzahl der davon beriihrten Rechtsbereiche
erhebliche Probleme aufwerfen, die von Gesetzgebung, Verwaltung und Rechtsprechung in
der Vergangenheit nicht immer befriedigend geldst werden konnten. Neben einer Stérung der
umliegenden Wohnnutzung ist inshesondere eine UberméRige Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch die Vielzahl der errichteten Anlagen als problematisch anzusehen.

Daher bedeutet auch die Gesetzesadnderung von 1997 nicht, dass WEA im Auf3enbereich in
Zukunft auch an jedem Standort zulassig sind. Vielmehr kénnen ihnen, wie anderen privile-
gierten Vorhaben auch, im Einzelfall nach wie vor sonstige o6ffentliche Belange ent-
gegenstehen. In Betracht hierfir kommen neben Aspekten des Landschafts- und Immissions-
schutzes inshesondere auch entgegenstehende Darstellungen in einem Flachennutzungsplan
sowie fur "raumbedeutsame Vorhaben" formlich festgesetzte Ziele der Raumordnung und
Landesplanung. Nach der aktuellen Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes in Kob-
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lenz gehoéren hierzu auch in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, sofern diese be-
reits ordnungsgeman abgewogen wurden, jedoch noch keine Rechtskraft erlangt haben.

Um "Wildwuchs" von Windkraftanlagen im Auf3enbereich zu vermeiden und eine planerische
Steuerung zu ermdéglichen, wurde der § 35 Abs. 3 BauGB -flankierend zu den schon gesetz-
lich geregelten Steuerungsmoglichkeiten- durch einen "Planvorbehalt" erganzt: "Offentliche
Belange stehen einem Vorhaben nach Abs. 1 Nr. 2 - 6 auch dann entgegen, soweit hierfir
durch Darstellungen im Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung und Landes-
planung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist." In Gebieten, in denen ein hoher An-
tragsdruck besteht, kann die Windkraftnutzung damit an bestimmten Stellen im Plangebiet
konzentriert und zugleich an anderer Stelle ausgeschlossen werden.

Das Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V) fordert die Trager der Regional-
planung auf, im Rahmen lhrer Moderations-, Koordinations- und Entwicklungsfunktion darauf
hinzuwirken, dass unter Beriicksichtigung der regionalen Besonderheiten die Voraussetzun-
gen fur den weiteren Ausbau von erneuerbaren Energien geschaffen werden. Eine geordnete
Entwicklung fir die Windenergienutzung soll Uber die regional- oder bauleitplanerische Aus-
weisung von Vorrang-, Vorbehalts- und Ausschlussgebieten sichergestellt werden.

Bereits im Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP IIl) vom 13. Juni 1995 wurde
die Regionalplanung aufgefordert, rdumliche Leitbilder fir den Einsatz geeigneter regenerati-
ver Energiequellen zu erarbeiten. Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) Westpfalz hat
sich daher eingehend mit der Windenergieproblematik befasst und trifft abgewogene Aussa-
gen bezuglich der raumlichen Steuerung der Errichtung von Windenergieanlagen (WEA). Zur
raumordnerischen Umsetzung, aber auch zur planerischen Steuerung der Realisierung raum-
bedeutsamer windenergieaffiner Vorhaben und MalRnahmen werden Vorrang-, Ausschluss-
und ausschlussfreie Gebiete ausgewiesen.

Durch die Festlegung von Vorranggebieten kdnnen Gebiete vorgesehen werden, in denen
vorrangig Windenergienutzung ermdglicht werden soll und andere raumbedeutsame Funktio-
nen oder Nutzungen ausgeschlossen werden, soweit diese mit der vorrangigen Funktion der
Windenergienutzung nicht vereinbar sind. Dabei muss im Rahmen der Abwéagung berticksich-
tigt werden, dass diese Gebiete tatsachlich fur die vorrangig vorgesehene Windenergienut-
zung geeignet sind. Die Eignung richtet sich nicht nur nach der Windhoffigkeit, der Angemes-
senheit der Netzeinspeisungskosten, sondern im Rahmen der Abwagung auch danach, ob die
Windenergienutzung vor anderen am fraglichen Standort in Konflikt tretenden Nutzungsmog-
lichkeiten oder Flachenrestriktionen Vorrang beanspruchen kann. Konflikte sind beispielsweise
mit besonderen Schutzgebieten, Rohstoffabbauvorhaben, aber auch mit anderen raumbe-
deutsamen Belangen denkbar.

Ausschlussgebiete, wonach bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen ausge-
schlossen sind, kénnen auch fir die Windenergienutzung festgelegt werden, soweit dies auf-
grund der Abwagung der fur den Ausschluss sprechenden 6ffentlichen Belange mit den wider-
streitenden privaten Nutzungsinteressen der Eigentiimer und Investoren gerechtfertigt ist. Eine
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Rechtfertigung flr die Festlegung als Ausschlussgebiet kann sich aus raumordnerischen Ge-
sichtspunkten ergeben, etwa weil bestimmte Flachen fir die Siedlungsentwicklung, flr raum-
bedeutsame InfrastrukturmafRnahmen oder den Rohstoffabbau gesichert werden sollen oder
weil sie nach anderen gesetzlichen Vorgaben als Schutzgebietsflachen andere Raumfunktio-
nen erflllen sollen. Entsprechend des groberen MaRRstabs der Raumordnungsplanung missen
bei der Festlegung keine parzellenscharfen Abgrenzungen erfolgen und kénnen auch Typisie-
rungen vorgenommen werden.

Gemal 8§ 35 Abs. 3, Satz 3 BauGB entfaltet sich die Ausschlusswirkung dieser Gebiete in der
Regel, d.h. in atypischen und besonders begriindeten Ausnahmefallen kann die Ausschluss-
wirkung in den betreffenden Genehmigungsverfahren Uberwunden werden - sofern nicht die
Zulassungstatbestande des 8§ 35 Abs.3, Satz 1 und 2 entgegenstehen.

Gibt es keine ausreichenden Grinde fur eine Vorranggebiets- oder eine Ausschlussgebiets-
festlegung, ist fir den fraglichen Teilraum innerhalb des Plangebietes im Zweifel von einer
raumordnerischen Steuerung der Windenergienutzung abzusehen (ausschlussfreie Gebiete).

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV ist nahezu das gesamte Gebiet der Ver-
bandsgemeinde Otterbach als Ausschlussgebiet festgelegt. Vorranggebiete fiir die Windener-
gienutzung sind nicht ausgewiesen.

Lediglich im noérdlichen Teil der Gemarkung Olsbriicken ist ein kleineres ausschlussfreies Ge-
biet ausgewiesen. Die Regionalplanung lasst in solchen ausschlussfreien Gebieten die Mog-
lichkeit der Windenergienutzung bestehen und tragt damit dem Privilegierungstatbestand des
§ 35 Abs.1, Nr.6 BauGB zugunsten der Windenergienutzung Rechnung, lasst aber auch die
Befugnis der Kommune unberihrt, aus stadtebaulichen Griinden eine bauleitplanerische
Steuerung vorzunehmen. Wird jedoch auch Uber den Flachennutzungsplan nicht gesteuert,
greift die Privilegierung direkt - sofern nicht die Zulassungstatbestande des § 35 Abs.3, Satz 1
und 2 entgegenstehen.

Fur den im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV dargestellten ausschlussfreien Be-
reich besteht bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan der Ortsgemeinde Olsbriicken.
Dieser regelt abschlieBend die zulassige Anzahl und Hohe von Windkraftanlagen und deckt
und den gesamten ausschlussfreien Bereich ab. Nach derzeitigem Stand sind damit im Gebiet
der Verbandsgemeinde Otterbach auf Grundlage des geltenden Regionalen Raumordnungs-
plans und des Bebauungsplans fir das ausschlussfreie Gebiet keine weiteren Windenergiean-
lagen mehr zulassig.

Mit der EU-Richtlinie Erneuerbare Energien wurden ehrgeizige verbindliche Ziele fur die EU
gesetzt. Danach sollen 20 % des Endenergieverbrauchs aus erneuerbaren Energien sowie ein
Mindestanteil von 10 % Erneuerbare Energien im Verkehrssektor bis zum Jahr 2020 erreicht
werden.

Angesichts drastisch gestiegener und in Zukunft weiter steigender Energie- und Rohstoffprei-
se und der geringen dynamischen Reichweiten der wesentlichen herkémmlichen Energietra-
ger sowie sinkender Akzeptanz den herkémmlichen Energietragern gegenitber strebt das
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Land Rheinland-Pfalz an, den Anteil des Stroms aus erneuerbaren Energien zu verdoppeln
und bis zum Jahr 2020 bis zu 30 Prozent des Energiebedarfs aus regenerativen Energien zu
decken. Nach wie vor besteht ein starker Antragsdruck zur Errichtung zusatzlicher Windener-
gieanlagen im Verbandsgemeindegebiet. In seiner Regierungserklarung 2011 hat der rhein-
land-pfalzische Ministerprasident Kurt Beck die Absicht erklart, Rheinland-Pfalz bis zum Jahr
2030 zu 100 % aus regenerativen Energien versorgen zu wollen und die Windkraftnutzung im
Land auf das 5-fache ausbauen zu wollen.

Nicht zuletzt aber haben die Ereignisse in Fukushima im Frihjahr 2011 zu einem grundlegen-
den gesellschaftlichen Diskurs beigetragen. Dies hat zu politischen Vorgaben hin zu einer
Energiewende, jedoch insbesondere auch zu einer geanderten Wahrnehmung der Nutzung
regenerativer Energieformen gefuhrt. Aufgrund der gestiegenen gesellschaftlichen und politi-
schen Akzeptanz der regenerativen Energien sowie der nunmehr gednderten gesetzlichen
Rahmenbedingungen muss die Situation einer erneuten Bewertung unterzogen werden.

Derzeit wird das Landesentwicklungsprogramm IV hinsichtlich des Kapitels ,Energie” mit dem
Ziel fortgeschrieben wird, zusétzliche Flachen fur die Errichtung von Windkraftanlagen zu er-
mdglichen. Der Entwurf zur Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms setzt die
Rahmenbedingungen fur die Windenergienutzung in Rheinland-Pfalz und wird damit fir die
Regional- und Bauleitplanung verbindlich.

Auch die Verbandsgemeinde Otterbach ist vor dem Hintergrund der veranderten energiepoliti-
schen Zielsetzungen bestrebt, der Windenergienutzung sowie auch anderen regenerativen
Energien im Verbandsgemeindegebiet mehr substanziellen Raum zu schaffen. Derzeit beste-
hen Bestrebungen um ein Repowering der bestehenden Windenergieanlagen in der Ortsge-
meinde Olsbriicken. Um dieses planerisch zu ermdglichen, wird in der vorliegenden Fort-
schreibung die bisherige Darstellung von 4 Einzelanlagen aufgehoben und durch die Neudar-
stellung einer Sonderbauflache fir Windenergieanlagen ersetzt. Die Sonderbauflache umfasst
den gesamten Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans "Windpark SchéRbusch”
der Gemeinde Olsbriicken und deckt gleichzeitig damit das gesamte durch die Regionalpla-
nung ausgewiesene ausschlussfreie Gebiet in der Verbandsgemeinde Otterbach ab.

Alle weitergehenden Planungsiberlegungen zum Themenbereich Erneuerbare Energien sind
Schwerpunkt eines gesonderten Fortschreibungsverfahrens des Flachennutzungsplans.

11 Natur und Landschaft / Integration des Landschaftsplans in den Flachen-
nutzungsplan

Gemal § 8 LNatSchG sind die ortlichen Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auf der Grundlage des Landschaftsprogramms und der Land-
schaftsrahmenpléane in Landschaftsplanen dargestellt. Die Landschaftsplane werden als Bei-
trag fur die Bauleitplanung erstellt und unter Abwagung mit den anderen raumbedeutsamen
Planungen und Mafinahmen als Darstellungen oder Festsetzungen in die Bauleitplanung auf-

BEGRUNDUNG GEM. § 5 ABS. 5 BAUGB SEITE 78



1 VERBANDSGEMEINDE OTTERBACH

FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM LAND-
SCHAFTSPLAN

genommen. Soweit in den Bauleitplanen von den Inhalten und Zielsetzungen der Land-
schaftsplane abgewichen wird, ist dies zu begrinden.

Bereits im Jahr 1994 wurde fir das Gebiet der Verbandsgemeinde Otterbach ein Land-
schaftsplan (Ingenieurbiro ASAL 1994) vorgelegt, der in den Flachennutzungsplan integriert
wurde. In dieser Planung wurden bereits wichtige Grundzuge landschaftspflegerischer Schutz-
und Entwicklungsziele dargestellt. Nach mittlerweile mehr als 15 Jahren ist der Landschafts-
plan 1994 als Grundlage fur planerische Entscheidungen inzwischen kaum noch einsetzbar:

In vielen Bereichen der Verbandsgemeinde haben sich in den letzten Jahren deutliche stadte-
bauliche und landschaftliche Veranderungen ergeben. Neben der ErschlieRung neuer Bauge-
biete, finden zunehmend Verédnderungen bei der Flachennutzung in der freien Landschaft
statt. Nicht zuletzt haben sich verfugbare Daten, Wissen und Informationssysteme in den letz-
ten Jahren kontinuierlich weiterentwickelt und es sind neue Fragestellungen wie z.B. mdgliche
Konsequenzen eines Strukturwandels in der Landwirtschaft, zu bertcksichtigen.

Zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG Otterbach wurde durch L.A.U.B.
GmbH ein Landschaftsplan neu erstellt und vom Verbandsgemeinderat beschlossen. Der
Landschaftsplan macht umfangreiche Vorschléage fir die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans und dient als Grundlage fur die Darstellungen auf3erhalb der Ortslagen.

Der Landschaftsplan befasst sich intensiv mit der Erfassung, Beschreibung und Bewertung
der natur- und kulturrdumlichen Ausgangsbedingungen im Verbandsgemeindegebiet. Dabei
werden die Planungsgrundlagen zu den Themenfeldern

= Biotoptypen,

= Wasser,

= Klima,

= Schutzgebiete und geschiitzte Flachen,

= Arten- und Biotopschutz,

» Landschaftsbild und Erholung

zusammengestellt und es erfolgt eine Zustandsbeschreibung und Bewertung des Verbands-
gemeindegebiets bezogen auf die Naturraumpotentiale.

Danach wurde durch Verschneidung aller Bereiche als unabgewogenes Fachgutachten das
landespflegerische Entwicklungskonzept im Maf3stab 1:10.000 erarbeitet. Dieses umfasst:

» Die malgeblichen naturschutzrechtlichen Schutzausweisungen, Schutzgebiete und
geschitzte Flachen (Naturschutzgebiete, Schutzgebiete nach FFH-Richtlinie, Land-
schaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, und gesetzlich geschitzte Biotope gemafd § 30
BNatSchG) sowie schutzwirdige Flachen,

= Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft, jeweils bezogen auf die einzelnen Schutzgter,
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= Sonstige Hinweise zu Erfordernissen und Malinahmen zu den Themenbereichen Sied-
lungsentwicklung, Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Infrastruktur und

= ein Leitbild fUr die landschaftliche Entwicklung der Verbandsgemeinde Otterbach.

Detaillierte Aussagen und Informationen kénnen dem Entwicklungskonzept des Landschafts-
plans enthnommen werden.

Die in der bisher giltigen Planfassung FNP 1999 enthaltenen landschaftsplanerischen Aussa-
gen rihren noch aus der Digitalisierung des FNP 1999 wurden entsprechend den Zielaussa-
gen des neuen Landschaftsplans aktualisiert. Bislang lediglich als Buchstaben-Signatur ent-
haltene Eintragungen entfallen im Rahmen der 2. Fortschreibung, da sie keinen konkreten
Flachenbezug aufweisen.

Dafur werden folgende Bestands- und Zielaussagen aus dem neuen Landschaftsplan in den
FNP Ubernommen:

Folgende Inhalte aus der Landschaftsplanung werden in Absprache mit der unteren Natur-
schutzbehérde in den Flachennutzungsplan integriert:

= Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

- Wasserflachen / Bachlaufe,
- Wasserschutzgebiet
- Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete nach § 88 Abs. 1 LWG
- Uberschwemmungsgebiete HQ extrem (nachrichtlich)
= Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
- Flachen fur Wald und sonstige Gehdlzbestande, Feldgehdlze, Geblische und Baume,
- genehmigte Aufforstungsflachen
- Flachen fur Grinland
- Flachen fir sonstige Nutzungen, Uberwiegend Acker
= Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
- Landschaftsschutzgebiet
- Naturdenkmale
- Geschutzte Biotope gem. § 30 BNatschG und 8 30 BNatSchG
= Sonstiges:
- Arch&ologische Denkmaler

= Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Erhaltung schutzwirdiger Flachen und Biotope (Biotopkataster)
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- Erhaltung und Entwicklung von Streuobstwiesen, -brachen und Feldgehdélzen,

- Entwicklung von Biotopflachen in Talrdumen (Réhricht, Nass- und feuchtgrinland bzw. —
brachen)

- Renaturierung von FlieBgewassern, Mallnehmen gemal Wasserrahmenrichtlinie,
- Entwicklung von Biotopflachen im Offenland (extensive Magerwiesen und —weiden)

Der Flachennutzungsplan stellt mit den vorgenannten Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3-
nahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft einen umfangreichen Pool an mdglichen Ausgleichsflachen zur Verfi-
gung, die aus den Vorschlagen der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes uber-
nommen wurden. Eine konkrete Umsetzung der MalRnahmen erfolgt erst auf Ebene der Be-
bauungsplanung. Der Flachennutzungsplan plant keine Malinahmen, sondern sieht lediglich
Flachen fir mdgliche Maflinahmen vor. Eine direkte Zuordnung von Bauflachen und Aus-
gleichsmal3nahmen erfolgt nicht, da erfahrungsgeman die Belange des Flachenerwerbes und
der Verfugbarkeit auf Ebene der Flachennutzungsplanung sowie der benétigten Grol3e der
Flachen nicht hinreichend abgeschatzt werden kénnen.

Die Umsetzung der Malinahmen erfolgt nur in dem Mal3e wie dies durch Eingriffe erforderlich
wird. Bei den dargestellten Flachen handelt es sich nicht um eine Ausgleichsverpflichtung,
sondern nur um einen Pool von Flachen, die aus landespflegerischer Sicht fir Ausgleichs-
mafnahmen/Flachen flir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft geeignet sind und damit in Frage kommen. Zum Ausgleich der jeweiligen Eingriffe
geeignete MalRnahmen, Eigentumsverhdltnisse und Verfuigbarkeit der Flachen sind in nach-
geordneten Planungsschritten zu prifen.

= Nicht in den Flachennutzungsplan ibernommene Inhalte des Landschaftsplans:

Der Flachennutzungsplan stellt die Art der kinftigen Bodennutzung in ihren Grundzigen dar.
Nicht in den Flachennutzungsplan tbernommen werden weitergehende Detaillierungen land-
wirtschaftlicher Nutzung oder Zielvorstellungen ohne konkret abgrenzbaren Flachenbezug.

12 Ful3- und Radwegenetz

Das in der Plandarstellung des FNP 1:10000 dargestellte tberdrtliche Verkehrsstraf3ennetz
wird erganzt durch ein umfangreiches Wander- und Radwegenetz innerhalb der Verbandsge-
meinde Otterbach.

Aus Griinden der Erhaltung der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit der Plandarstellung im M.
1:10000 erfolgt kein Eintrag als Plandarstellung, sondern eine Darstellung in der nachfolgend
abgedruckten Themenkarte im Textteil des Flachennutzungsplans.

Soweit sich das Wander-/Radwegekonzept noch in der Aufstellung befindet, erfolgt eine Uber-
nahme in den FNP bei entsprechend konkretisiertem Planungsstand.
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/i W Schwarze Strecke: 14 km

i Milklerweg - 6,3 km
i  Eulenkapftour = 11,6 km
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TEIL B. | UMWELTBERICHT

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist auf der Grundlage der nach § 2
Abs. 4 BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser ent-
halt Angaben zu Schutzgitern und umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berthrt
werden, Aussagen zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
von der Planung ausgehen sowie Ausfiihrungen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen.

Der Umweltbericht nimmt von Anfang an am Fortschreibungsverfahren teil und wird jeweils
nach Kenntnisstand erganzt und fortgeschrieben.

1. Einleitende Angaben
1.1  Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Flachennutzungsplans

In Bezug auf Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Flachennutzungsplans wird sinnge-
mal auf die Ausfuhrungen im Teil A "Planungsbericht" dieser Begriindung verwiesen.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes, des sog. "Vorbereitenden Bauleitplans” ist es, gem.
§ 1 Abs.1 BauGB die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der gesamten Ver-
bandsgemeinde vorzubereiten und zu leiten. Im Flachennutzungsplan ist flir das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinden in den GrundzU-
gen darzustellen.

Fur diese Planung ist gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Sinne
einer baurechtlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltprifung nur auf das bezie-
hen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Malgeblicher Aufgabenbereich des Flachennutzungsplans ist die Prifung alternativer Flachen
fir eine zukiinftige Bebauung sowie deren Differenzierung in Wohnbauflachen, gemischte
Bauflachen, gewerbliche Bauflachen sowie sonstige Nutzungen.
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Hiertber hinausgehende Aussagen wie etwa Festsetzungen zu den zuldssigen baulichen
Kubaturen, den Uberbauungsziffern, der Stellung baulicher Anlagen, der Ein- und
Durchgrinung oder ahnlichen fir das Landschaftsbild wesentlichen Faktoren sind Aufgabe
des Bebauungsplans als verbindlichem Bauleitplan.

Die Prufung weiter gehender Planungsmdglichkeiten, die Uber die Diskussion alternativer
Standorte hinaus gehen, muss somit im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
ne erfolgen. Bei der Erstellung dieser Bebauungsplane ist dies zu beachten; hier jedoch muss
nicht mehr der im Rahmen des Flachennutzungsplans erdrterte Standort in Frage gestellt

In Bezug auf Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Flachennutzungsplans wird im Ubrigen
sinngemal auf die Ausfiihrungen im Teil A "Planungsbericht" dieser Begriindung verwiesen.

1.2 Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes in einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren Berlicksichtigung bei der Planauf-
stellung

Fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsschutz und
Stadtgestalt, Kultur- und sonstige Sachgiter werden in verschiedenen Fachgesetzen, Verord-
nungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung von Bau-
leitpl&nen zu bericksichtigen sind. Im Folgenden sind die wesentlichen zu beachtenden Ziel-
setzungen fir die benannten Schutzgter bezogen auf die vorliegende Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans aufgefiihrt.

Wesentliche Vorschriften fir die Beachtung umweltbezogener Belange im Bauleit-
planverfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG), das Rheinland-pfalzische Naturschutzgesetz (LNatSchG), das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Landeswassergesetz (LWG) dar.

Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien:
Bei der Umweltbewertung werden die allgemeinen Grundsatze wie z.B.

= Schutz von Natur und Landschaft:
- Vermeidung von Eingriffen

- Schutz von Tieren und Pflanzen
= Bodenschutz:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
= Immisionsschutz:

- Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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= Klimaschutz:
- Sicherung von Kaltluft
= Gewasserschutz:

- Grundwasserschutz und Sicherung von Oberflachengewésser

der fur die jeweiligen Schutzguter maligebenden Gesetzesgrundlagen herangezogen. Da es
sich um eine allgemeine Bewertung handelt, wird nicht auf spezielle Paragraphen und Geset-
zestexte verwiesen.

Ziele aus einschlagigen Fachplénen:

Weitere Grundlage der Bewertung ist der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Otterbach.
Da der derzeit giltige Landschaftsplan vom April 1994 stammt und die Biotoptypenkartierung
des Verbandsgemeindegebietes zu diesem noch &lter ist, wurde eine Uberarbeitung des
Landschaftsplanes erforderlich. Anstelle der Neuaufstellung des Landschaftsplanes erfolgt
daher im Zuge der vorliegenden Fortschreibung des Planwerkes zurzeit eine Aktualisierung
des Landschaftsplans durch L.A.U.B. GmbH, Kaiserslautern.

Bei der Biotoptypenkartierung zum Landschaftsplan handelt es sich um ein vom Land Rhein-
land-Pfalz geftrdertes Pilotprojekt, in dem die Flachen des Verbandsgemeindegebietes auf
der Basis hochaufldsender Fernerkundungsdaten erfasst und analysiert werden. Bei dem
durch die Rheinland-Pfalz Agroscience GmbH durchgefiihrten und Anfang 2008 abgeschlos-
senen Verfahren wurden dariiber hinaus noch weitere thematische Datensatze in die Bearbei-
tung einbezogen, wie topographischer Feuchtindex und digitales Hohenmodell. Ziel des Pilot-
projektes ist es u. a. den Aufwand fiir die Erfassung im Gelande auf stichprobenhafte Uberpri-
fung zu reduzieren.

Naturschutzfachlich besonders wertvolle Flachen, wie nach § 30 BNatSchG geschutzte Fl&-
chen, werden zudem gesondert in der Biotopkartierung des Landes erfasst, die 2008 auch fir
das Verbandsgemeindegebiet Otterbach erfolgen soll.

Die Fortschreibung des Landschaftsplans ist in die Planzeichnung und auch in die Planbe-
grindung eingeflossen und beriicksichtigt die genannten Ziele des Umweltschutzes.

Die Bericksichtigung der Umweltschutz-Fachziele im Flachennutzungsplan wird auf der
Grundlage der Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung ergéanzt.

2. Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen der Planung be-
schrieben und bewertet. Dieses Kapitel ist nach den einzelnen Ortsgemeinden aufgegliedert.

Die im Rahmen der Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen darzu-
stellenden Erkenntnisse und Informationen sollen gemafd der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB folgende Angaben enthalten:
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1 VERBANDSGEMEINDE OTTERBACH

FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM LAND-
SCHAFTSPLAN

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und der
Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

b) Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfih-
rung der Planung

c) Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berticksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Plans

Bei der Bewertung des jetzigen Zustandes der einzelnen Schutzgtter wurde von drei Wertstu-
fen ausgegangen: gering, mittel und hoch. Die Bewertung orientiert sich an den Zielen der fur
die jeweiligen Schutzgiter mal3gebenden Gesetzesgrundlagen oder anderen, fachlich rele-
vanten Grundlagen, wie dem Landschaftsplan. So wurden z. B. natirliche, unbelastete Béden
oder Vegetationsstrukturen, die artenreich und selten sind, mit hoch bewertet, wéhrend bereits
versiegelte Bdden oder artenarme Vegetationsstrukturen mit gering bewertet wurden.

Bzgl. einer Einschéatzung, inwieweit die Schutzgiter durch die Planung beeintrachtigt werden,
wurden grundsatzlich zwei Kategorien unterschieden:

- es st keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten
X esistvon einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen

Das Ausmald der Beeintrachtigung, d. h. ihrer Erheblichkeit oder Unerheblichkeit, ergibt sich
durch den jetzigen Zustand von Natur und Landschaft bzw. der Empfindlichkeit der einzelnen
Schutzgiter in Hinblick auf die Art und den Umfang der vorgesehenen Flachenausweisung.
So ist z. B. bei der Festsetzung einer Flache als Wohngebiet grundsatzlich von einem weit
geringeren Mal3 der baulichen Nutzung als bei einem Gewerbegebiet und damit auch von ei-
ner geringeren Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft auszugehen.

Daneben wurden Bereiche mit (x) gekennzeichnet, bei denen zum Stand der Flachennut-
zungsplanung noch keine abschlieBenden Aussagen moglich sind. Dies ist insbesondere bei
der Ausweisung der ,Grunflache Sport und Freizeit* in Mehlbach der Fall, da hier die Beein-
trachtigung von der tatsachlichen Uberbauung / Gestaltung der Flachen abhangt.

Im folgenden Abschnitt werden die gepriiften Flachen einzeln beschrieben, bewertet und die
durch sie entstehenden erheblichen Einflisse auf die Umwelt dargestellt.
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J| FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM LAND-
SCHAFTSPLAN

2.1 Ortsgemeinde Frankelbach

Anderung Nr. 4.1.1 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Geplante Wohnbauflache "Ostlicher Ortsrand"

der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung\

Tiere / Pflanzen |Griinland extensiv, Einzelne mittel — hoch
Obstbaume; Baum- / Strauchhe-
cken an der im Suden das Bau-
gebiet begrenzenden Hangkante;
Gebusche mit Obstbaumen an
der Ostgrenze;

Vorkommen von Primula veris -
Echte Schliisselblume, besonders
geschutzt

Keine faunistischen Besonderhei-
ten bekannt

X

Boden Keine schutzwirdigen / schutzbe- |gering X
durftigen Béden
Wasser Keine Oberflachengewasser, kei- |gering X
ne Besonderheiten bzgl. Grund-
wasser
Luft / Klima Kaltluftentstehungsgebiet mittel X
Landschafts- Ortsrandlandlage am Talhang hoch X
bild/ Erholung | zum Frankelbach mit naturnaher
Auspragung und landschaftsbild-
pragenden Gehdlzstrukturen
Mensch Keine Vorbelastungen bekannt hoch -
Kulturgiter / Keine Denkmaler oder derglei- gering -
Sachguter chen bekannt
Gebiete mit Landschaftsschutzgebiet ,Eulen- mittel -
Umweltrelevanz kopf und Umgebung*
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung sowie Wechselwirkungen

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Kurzfristig voraussichtlich keine Veranderung des jetzigen Zustands, da von einer Beibehal-
tung der derzeitigen Grinlandnutzung und dem Erhalt der Obstgehdlze und randstandigen
Geholzstrukturen auszugehen ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Kleinflachiger Verlust von Grinland und Gehdlzen; Kleinflichige Neuversiegelung von Boden;
Verringerte Grundwasserneubildungsrate und erhdhter Oberflachenabfluss von Niederschla-
gen; Verlust von Kaltluftentstehungsflachen; Veranderung des Landschaftsbildes durch Ge-
landemodellierungen; Verlust von Lebensraum fiir Flora

Wechselwirkungen:

In Abhangigkeit vom Grad des Eingriffs in den Boden durch Uberbauung ergeben sich unter-
schiedlich starke Auswirkungen auf Vegetation, Wasser, Klima und das Landschaftsbild.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bodenschutz gemaf DIN 18915; Erhalt und Schutz angrenzender Gehdlze nach DIN 18920;
Eingriinung des Baugebietes (durch den Erhalt der randlichen Gehdlze im Siden und Osten)
Minimierung der Versiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage; Landschafts-
gerechte Gestaltung der Bebauung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist Sorge zu tragen, dass die Gehoélze am Sud-
und Ostrand des Baugebietes erhalten bleiben und die bestehenden Béschungsflachen durch
eine landschaftsgerechte Begrinung mit heimischen Gehdlzen in den Talraum eingebunden
werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung
der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans

Im nordlich angrenzenden Plangebiet "Ruhling 11", das durch einen ErschlieRungstrager ver-
marktet wird, sind derzeit bis auf 3 Bauplatze bereits alle Grundstiicke verkauft und zum Teil
auch bereits bebaut.

Aufgrund der Lage der Garten nach Norden und der Sidseite zur Strafde sowie der daraus
resultierenden Unattraktivitat sind hier jedoch noch zahlreiche Baupléatze unbebaut. Das vor-
liegend neu geplante Baugebiet kann unter diesen Umsténden eine sinnvolle Alternative zu
den bislang noch nicht genutzten Wohnbauflachen im Norden darstellen.
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feaze] FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM LAND-
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Anderung Nr. 4.1.2 gemaR Teil A (Planungsbericht)

geplante Wohnbaufldche Sudost "Hollacker

n3

Die urspringlich geplante Wohnbauflache Sidost "Héllacker" wird planerisch nicht mehr wei-
ter verfolgt und entfallt aufgrund des entsprechenden Beschlusses des Verbandsgemeinderats
in der Endfassung der Fortschreibung des FNP.

Anderung Nr. 4.1.3 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Erweiterung der gewerblichen Bauflache westlich des Bahnhofs Olsbriicken

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und
der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Erhebl. Beeinflussung\

Tiere / Pflanzen

Grinland, z. T. ruderalisiert, z. T.
Feuchtgrtnland; Baum- /
Strauchhecken an der Bahnlinie,
Obstgehdlze, Weidenbesténde;
Westlich eines Feldweges Laub-
misch- / Nadelwald

Keine faunistischen Besonderhei-
ten bekannt

mittel - hoch

X

Boden

Keine schutzwirdigen / schutzbe-
durftigen Béden, aber z. T. feuch-
te Bodenverhéltnisse

mittel

Wasser

Uberschwemmungsgebiet, Rand-
bereich der Lauteraue, daher ggf.
in Teilbereichen hoher Grundwas-
serstand

mittel

Luft / Klima

Kaltluftentstehungsgebiet; Talleit-
bahn fur Kalt- und Frischlufttrans-
port

hoch

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten des Plangebiets und der im Rahmen der verbindlichen Bau-

leitplanung zu beachtenden landespflegerischen Vorgaben zur Erhaltung und zum Schutz bestehender Ge-
hélze ist davon auszugehen, dass lediglich etwa die Halfte der im FNP geplanten Flache fiir eine wohnbauli-
che Nutzung in Frage kommt.
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Landschafts- Ortsrandlandlage mit naturnaher |hoch X
bild/ Erholung | Auspragung und guter Erholungs-
eignhung (Wanderweg)

Mensch Larmimmissionen durch die Bahn-|gering -
linie

Kulturguter / Keine Denkmaler oder derglei- gering -

Sachguter chen bekannt

Gebiete mit Landschaftsschutzgebiet ,Eulen- |mittel -

Umweltrelevanz kopf und Umgebung*

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung sowie Wechselwirkungen

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung (Nullvariante):

Kurzfristig voraussichtlich keine Veranderung des jetzigen Zustands, da von einer Beibehal-
tung der derzeitigen Griinland- / Forstnutzung auszugehen ist.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Verlust von Wald, Grinland und Gehdélzen; Neuversiegelung von Boden; Verringerte Grund-
wasserneubildungsrate und erhdhter Oberflachenabfluss von Niederschlagen; Verlust von
Kaltluftentstehungsflachen; Gefahr des Kaltluftstaus; Verlust / Geféahrdung ortsnaher Nut-
zungs- und Landschaftsstrukturen

Wechselwirkungen:

In Abhangigkeit vom Grad des Eingriffs in den Boden durch Uberbauung ergeben sich unter-
schiedlich starke Auswirkungen auf Vegetation, Wasser, Klima und das Landschaftsbild.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bodenschutz gemanR DIN 18915; Verzicht auf den Eingriff in die Waldbereiche; Erhalt von Ge-
hdlzen und Schutz angrenzender Gehélze nach DIN 18920; Ein- und Durchgriinung bebauter
Bereiche; Minimierung der Versiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage; Er-
halt bestehender Wegeverbindungen. Um den Verlust von Wald zu vermeiden und die Eingrif-
fe in das Landschaftsbild gering zu halten sowie aus erschlieRungstechnischen Griinden sollte
jedoch auf die Bebauung westlich des Feldweges verzichtet werden.

Im Bebauungsplan ist die FlAchenausweisung so zu gestalten, dass die Bauflachen aul3erhalb
der Gehdlzbesténde liegen und auf die flacheren Bereiche beschrankt bleiben.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung
der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse in der Ortsgemeinde eignet sich der Liicken-
schluss zwischen dem nérdlich bestehenden Gewerbegebiet und einem landwirtschaftlichen
Gebaude im Suden fir die Gewerbegebietserweiterung. Das Gebiet war bereits im FNP 1999
als Erweiterungsflache fur den hier ansassigen holzverarbeitenden Betrieb enthalten. Soweit
der Betrieb am Standort erhalten bleibt, bestehen fiir eine Betriebserweiterung insoweit keine
sinnfélligen Alternativen.
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1 VERBANDSGEMEINDE OTTERBACH

yj FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM LAND-
SCHAFTSPLAN

Anderung Nr. 4.2.1 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Wohnbaufldche im Norden der Ortslage

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und
der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Erhebl. Beeinflussung\

Tiere / Pflanzen

Griunland extensiv, z. T.
brachgefallen, mit eingestreuten
Obstbaumen im Nordwesten; Im
Suden Baum- / Strauchhecke;

Vorkommen von Primula veris -
Echte Schlusselblume, besonders
geschutzt

Lt. Biotopkartierung Rheinland-
Pfalz Hinweis auf
Schmetterlingsvorkommen

mittel - hoch

X

Boden

Keine schutzwdrdigen /
schutzbedurftigen Bdden

gering

Wasser

Keine Oberflachengewasser,
keine Besonderheiten bzgl.
Grundwasser

gering

Luft / Klima

Kaltluftentstehungsgebiet;
Abflussflache fur Kalt- und
Frischluft, die bereits durch die
bestehende Bebauung im
Siudosten beeintrachtigt ist

mittel

Landschafts-
bild/ Erholung

Ortsrandlandlage am Hang mit
naturnaher Auspragung und
landschaftsbildpragenden
Geholzstrukturen; gute
ErschlieBung durch Feldwege und
Pfade

hoch

Mensch

Keine Vorbelastungen bekannt

hoch

Kulturgiter /
Sachguter

Keine Denkmaler oder
dergleichen bekannt

gering

Gebiete mit
Umweltrelevanz

Objekt Nr. 6412-3025 der
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

hoch
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FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM LAND-
SCHAFTSPLAN

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung sowie Wechselwirkungen

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Kurzfristig voraussichtlich keine Veranderung des jetzigen Zustands, da von einer Beibehal-
tung der derzeitigen Grinlandnutzung auszugehen ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Verlust von Grinland und Geholzen; Verlust von Boden durch Uberbauung, Versiegelung,
Gelandemodellierung; Verringerte Grundwasserneubildungsrate und erhohter Oberflachenab-
fluss von Niederschlagen; Verlust von Kaltluftentstehungsflachen und Kalt- bzw. Frischluftab-
flussbahnen; Veranderung des Landschaftsbildes durch Gelandemodellierungen; Verlust von
Lebensraum fir Fauna / Flora

Wechselwirkungen:

In Abhangigkeit vom Grad des Eingriffs in den Boden durch Uberbauung ergeben sich unter-
schiedlich starke Auswirkungen auf Fauna, Vegetation, Wasser und Klima und das Land-
schaftsbild

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bodenschutz gemal? DIN 18915; Erhalt von Geholzen und Schutz angrenzender Geholze
nach DIN 18920; Ein- und Durchgrinung bebauter Bereiche; Minimierung der Versiegelung
durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage; landschaftsgerechte Gestaltung der Bebau-
ung;

(Die MaRnahmen missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden)

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung
der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans

Urspringlich war fur das Bebauungsgebiet ein weit grolRerer Umfang anvisiert, der im Rah-
men einer gemeinsamen Begehung der Ortsgemeinde, Verbandsgemeindeverwaltung, Kreis-
verwaltung Kaiserslautern sowie des den FNP erstellenden Biros aufgrund naturschutzfachli-
cher Bedenken reduziert wurde.

Bei dieser Begehung wurden auch weitere Standorte fiir eine Wohnbebauung, u. a. im Osten
des Ortes, aus erschlieBungstechnischen und topographischen Schwierigkeiten zurtickge-
stellt.
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Anderung Nr. 4.2.2 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Grunflache 6stlich der Ortslage — Zweckbestimmung Naherholung

der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung\

Tiere / Pflanzen |Extensives Griinland westlich hoch — sehr hoch
einer mit einer Weide bestande-
nen Hangkante; Ostlich der
Hangkante, in der Aue,
seggenreiche Feucht- und Nass-
wiesen; einzelne Gehdlze am
Wohlbach

Keine faunistischen Besonderhei-
ten bekannt

Boden Im Auenbereich Gleye hoch -

Wasser Wohlbach; in der Aue hoher mittel - hoch -
Grundwasserstand

Luft / Klima Kaltluftproduktionsflachen; Tal- hoch -
leitbahn fur Kalt- und Frischluft-
transport

Landschafts- Ortsrandlandlage mit naturnaher |hoch
bild/ Erholung |Auspragung und landschaftsbild-
pragenden Gehdlzstrukturen

Mensch Keine Vorbelastungen bekannt  |hoch -
Kulturguter / Keine Denkmaler oder derglei- gering -
Sachguter chen bekannt

Gebiete mit Im Osten nach § 30 BNatSchG hoch
Umweltrelevanz geschiitzte Feucht- / Nasswiesen;
Objekt Nr. 6412-3026 der Biotop-
kartierung Rheinland-Pfalz
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung sowie Wechselwirkungen

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Kurzfristig voraussichtlich keine Verédnderung des jetzigen Zustands, da von einer Beibehal-
tung der derzeitigen Nutzung auszugehen ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Realisiert werden soll eine naturbezogene Naherholung ohne gré3ere bauliche oder sonstige
Eingriffe in Natur und Landschaft. Sofern die nach 8 30 BNatSchG geschitzten Bereiche
durch die Erholungsnutzung nicht beeintrachtigt werden, ist daher von keinen erheblichen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft auszugehen.

Wechselwirkungen:

Mit Wechselwirkungen ist bei der Realisierung naturbezogener Naherholung ohne groRRere
bauliche oder sonstige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie den Erhalt der nach § 30
BNatSchG geschitzten Flachen nicht zu rechnen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Schutz nach § 30 BNatSchG geschutzter Flachen; Erhalt von Geholzen, insbesondere am
Wohlbach; Beschrankung der Erholungsnutzung auf die westlich der Hangkante gelegenen
Bereiche. Die Vorgaben des § 76 Landeswassergesetz bezuglich der Errichtung oder wesent-
lichen Veranderung von Anlagen in oder an oberirdischen Gewdassern sind zu beachten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung
der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans

Die landschaftlich reizvollen Flachen im Norden von Hirschhorn bzw. am Wohlbach sind bis-
lang nur Uber die WaldstraRe 6stlich des Baches, nicht aber von dem Neubaugebiet um die
Jahn- und Turnstral3e aus, erschlossen. Eine ErschlieBung und Sicherung dieser Flachen fur
die naturbezogene Naherholung ist daher durchaus sinnvoll. Alternative ErschlieBungsmog-
lichkeiten bestlinden aber ebenfalls etwas weiter westlich und waren zu prufen.
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3. Katzweiler

Anderung Nr. 4.3.1 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Mischbauflache dstlich der B 270

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und
der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung\

Tiere / Pflanzen |Weitgehend von Bebauung be-  |gering - mittel -
grenzte Pferdeweide mit
Umformerstation an der Von-der-
Leyen-Stral3e; Kleinflachig Gar-
tennutzung, z. T. mit Schuppen,
Gehoblzen

Keine faunistischen Besonderhei-
ten bekannt

Boden Keine schutzwirdigen / schutzbe- |gering -
dirftigen Boden

Wasser Keine Oberflachengewasser, kei- |gering -
ne Besonderheiten bzgl. Grund-
wasser

Luft / Klima In geringem Mal3e Kaltluftprodu- |gering -
zierende Flache

Landschafts- Flachen zwischen bestehender |gering -

bild/ Erholung | Bebauung; nicht &ffentlich zu-
géanglich

Mensch Keine Vorbelastungen bekannt, | mittel -
aber ggf. Larmimmissionen durch
B 270

Kulturguter / Bestehende Umformerstation; gering -

Sachguter Keine Denkmaéler oder derglei-

chen bekannt

Gebiete mit Keine -
Umweltrelevanz
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FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM LAND-
SCHAFTSPLAN

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fihrung der Planung sowie Wechselwirkungen

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Kurzfristig voraussichtlich keine Veranderung des jetzigen Zustands, da von einer Beibehal-
tung der derzeitigen Nutzung auszugehen ist

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Kleinflachiger Verlust von Grinland / Garten, natirlich anstehendem Boden; Flachen fur die
Grundwasserneubildung und Kaltluftentstehung

Wechselwirkungen:

Geringfugige Auswirkungen auf Vegetation, Wasser und Klima durch kleinflachige Bodenver-
siegelung

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bodenschutz gemal? DIN 18915; Erhalt von Gehélzen und Schutz angrenzender Gehdlze
nach DIN 18920; Durchgrinung des Baugebietes; Minimierung der Versiegelung durch Ver-
wendung wasserdurchlassiger Belage

(Die Maflinahmen mussen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden)

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung
der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans

Die Planung entspricht dem Grundsatz des Vorranges der Innenentwicklung vor weiterer Au-
Renentwicklung. Sinnvolle Planungsalternativen unter der Zielsetzung des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden bestehen nicht.
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yj FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM LAND-
SCHAFTSPLAN

Anderung Nr. 4.3.2 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Mischbauflache westlich der B 270

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und der
Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung\

Tiere / Pflanzen | Im Osten bestehende Wohnbe- gering - mittel -
bauung; Gartennutzung; Kleintier-
haltung mit Stallen / Schuppen; im
Siden Pferdeweide

Keine faunistischen Besonderhei-
ten bekannt

Boden Keine schutzwurdigen / schutzbe- |gering -
durftigen Béden

Wasser Uberschwemmungsgebiet hoch -

Luft / Klima Nicht Gberbaute Bereiche: Inge- |In Abhangigkeit vom Grad der -
ringem MaRe Kaltluftproduzieren- |Uberbauung gering - mittel
de Flachen

Landschafts- Flachen zwischen bestehender gering -

bild/Erholung Bebauung zum Grof3teil nicht 6f-
fentlich zugéanglich

Mensch Larmimmissionen durch Bahnlinie |gering -
im Osten
Kulturguter / Bestehende Bebauung; keine gering -
Sachguter Denkmaler oder dergleichen be-
kannt
Gebiete mit Keine gering -

Umweltrelevanz

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung und Nichtdurch-
fihrung der Planung sowie Wechselwirkungen
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Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung (Nullvariante):

Die Flachen des geplanten Mischgebietes sind z. T. bereits bebaut, so dass die Nullvariante
nicht zum Tragen kommt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Das Gebiet ist bereits baulich genutzt. Uber die bestehende Bebauung hinaus allenfalls klein-
flachiger Verlust von Griunland / Garten, natirlich anstehendem Boden, Flachen fir die Grund-
wasserneubildung und Kaltluftentstehung.

Wechselwirkungen:

Durch die bestehende Vorbelastung kaum Wechselwirkung durch Bebauung auf andere
Schutzguter.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bodenschutz gemafR DIN 18915; Erhalt von Gehdlzen und Schutz angrenzender Gehdlze nach
DIN 18920; Ein- und Durchgriinung des Baugebietes; Minimierung der Versiegelung.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berticksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Plans

Da die Flache bereits bebaut ist sie nicht auf die im FNP 2020 neu darstellbaren Wohnbaufla-
chen anzurechnen.

Aufgrund der Lage, der geringen Grof3e und der bereits bestehenden Nutzung sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu besorgen.
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FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM LAND-
SCHAFTSPLAN

Anderung Nr. 4.3.3 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Mischbauflache (2,5 ha) und gewerbliche Bauflache (1,3 ha)

Es handelt sich hierbei um die Bestandsibernahme des rechtskréaftigen Bebauungsplans
"Hartwiesen — Langer Boden". Der Bebauungsplan ist bereits rechtskréaftig. Die diesbezugliche
Umweltprufung eribrigt sich damit.

4. Mehlbach

Anderung Nr. 4.4.1 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Mischbauflache am studlichen Orteingang

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und
der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung\

Tiere / Pflanzen |Grinland intensiv genutzt; Einzel- |mittel — hoch (Mehlbach) X
geholze; kleiner, flachiger
Gehoblzbestand; Gehodlzsaum auf
Sidseite des Mehlbaches. Jinge-
re Eichen an der L 388.

Keine faunistischen Besonderhei-
ten bekannt

Boden Gleye hoch X
Wasser Mehlbach im Norden hoch -
Luft / Klima Kaltluftproduzierende Flachen; mittel X

Talleitbahn fur Kalt- und Frisch-

lufttransport
Landschafts- Nicht erschlossene Grinflache Erholung: gering -
bild/ Erholung |stdlich eines Neubaugebietes Landschaftsbild: mittel

und nérdlich der L 388
Mensch Larmimmissionen durch die L 388 |gering -
Kulturguter / Keine Denkmaler oder derglei- gering -
Sachguter chen bekannt; Ehemaliger Klaran-

lagenstandort
Gebiete mit Keine gering -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung sowie Wechselwirkungen
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Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung (Nullvariante):

Kurzfristig voraussichtlich keine Verédnderung des jetzigen Zustands, da von einer Beibehal-
tung der derzeitigen Grinlandnutzung auszugehen ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

In Abhéngigkeit vom Grad der Bebauung kleinflachiger Verlust von Intensivgriinland, nattrlich
anstehendem Boden, Flachen fur die Grundwasserneubildung und Kaltluftentstehungsflachen
sowie zusatzliche Uberformung des Landschaftsbildes.

Wechselwirkungen:

In Abhangigkeit vom Grad des Eingriffs in den Boden durch Uberbauung ergeben sich unter-
schiedlich starke Auswirkungen auf Vegetation, Wasser, Klima und das Landschaftsbild.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bodenschutz gemalR DIN 18915; Wahrung eines Schutzabstandes zum Mehlbach; Schutz
angrenzender Geholze nach DIN 18920; Ein- und Durchgriinung des Gebietes; Minimierung
der Versiegelung durch Verwendung wasserdurchléassiger Belage. Die Vorgaben des 8§ 76
Landeswassergesetz beziglich der Errichtung oder wesentlichen Veranderung von Anlagen in
oder an oberirdischen Gewassern sind zu beachten.

(Die MaRnahmen missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden)

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung
der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans

Bei dem Standort handelt es sich um den Bereich der ehemaligen Klaranlage. Die Planung
entspricht daher dem Grundsatz des Vorranges der Innenentwicklung vor weiterer Aul3enent-
wicklung. Sinnvolle Planungsalternativen unter der Zielsetzung des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden bestehen nicht.
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7 SCHAFTSPLAN

Anderung Nr. 4.4.2 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Grunflache fur Sport und Freizeit , Am Scheckersgraben*

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und
der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung\
Tiere / Pflanzen | Intensivgrinland; Gartengrund-  |gering - mittel x)
stuck mit Gebaude und
Gehdblzbestand; Grillplatz; Flachi-
ger Laubgehdlzbestand; einzelne
Gehdlze am Scheckersgraben
und am Girillplatz.
Keine faunistischen Besonderhei-
ten bekannt
Boden Keine schutzwirdigen / schutzbe- |gering -
dirftigen Boden
Wasser Scheckersgraben, strukturarm gering -
Luft / Klima Kaltluftproduzierende Flache mittel -
Landschafts- Ortsrandlandlage, Erholungsein- |hoch )
bild/ Erholung |richtungen
Mensch Keine Vorbelastungen bekannt hoch -
Kulturguter / Keine Denkmaler oder derglei- gering -
Sachguter chen bekannt
Gebiete mit Keine gering -
Umweltrelevanz
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung sowie Wechselwirkungen

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Kurzfristig voraussichtlich keine Veranderung des jetzigen Zustands, da von einer Beibehal-
tung der derzeitigen Freizeit-, Garten- und Grinlandnutzung auszugehen ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Kleinflachiger Verlust von Grinland und ggf. Gehoélzen sowie natirlich anstehendem Boden.
In Abh&ngigkeit von der Art der Freizeitnutzung und des Ausmal3es der Hobbytierhaltung ggf.
weitere Intensivierung der bestehenden Grinlandnutzung.

Wechselwirkungen:

Aufgrund des zu erwartenden geringen Eingriffs in den Boden durch Uberbauung ergeben
sich auch lediglich geringe Auswirkungen auf Wasser und Klima. Die Vegetation und damit
das Landschaftsbild kénnen durch die Art und das Ausmald der Freizeitnutzung und Hobby-
tierhaltung ggf. erheblich veréndert werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Schutzabstand zum Scheckersgraben, ggf. mit Renaturierung von diesem; Bodenschutz ge-
mafl DIN 18915; Schutz angrenzender Geholze nach DIN 18920; Festschreibung einer Min-
destgrundstiicksgréRe und des maximalen Ausmafes der baulichen Nutzung; Verbot tber die
Bebauung (Hutten) hinausgehende Versiegelung von Flachen; Bepflanzung nur mit standort-
gerechten, heimischen Gehoélzen; Verzicht auf Grundstiickseinfriedigungen; Festschreibung
der Art und des AusmalRes der Hobbytierhaltung. Die Vorgaben des 8§ 76 Landeswasserge-
setz bezlglich der Errichtung oder wesentlichen Verénderung von Anlagen in oder an oberir-
dischen Gewassern sind zu beachten.

Die MaRnahmen missen im Rahmen einer ggf. durchzufihrenden verbindlichen Bauleitpla-
nung konkretisiert werden

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Bericksichtigung
der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans

Aufgrund der Lage und Funktion sollten fir die geplante Freizeithutzung und Hobbytierhaltung
alternative Standorte gepruft werden und an Stelle der geplanten Nutzung sudlich des Grill-
platzes und am Scheckersgraben eine naturvertrdgliche Nutzung angestrebt werden. Durch
Renaturierung und Nutzungsextensivierung kénnten auf der Flache Kompensationsmafnah-
men fiir anderweitige Eingriffe in Natur und Landschaft durchgefiihrt werden (Okokontoflache).
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SCHAFTSPLAN

5. Olsbricken

Anderung Nr. 4.5.1 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Wohnbauflache am sudlichen Ortseingang

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und
der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung\

Tiere / Pflanzen | Intensivgriinland; im Suden Uber- |gering — mittel; -
gang zu angrenzendem Erlenbe-
stand mit ruderalisierter Feucht-
vegetation; Im Westen Ubergang
zu altem Pappelbestand und Fich-
tenaufforstung

Randbereiche im Siiden / Westen:
hoch

Keine faunistischen Besonderhei-
ten bekannt

Boden Auebdden hoch X

Wasser Randbereich der Lauteraue, da- |hoch X
her hoher Grundwasserstand zu
erwarten; im Sudwesten Uber-
schwemmungsgebiet

Luft / Klima Kaltluftentstehungsgebiet; Talleit- 'hoch X
bahn fur Kalt- und Frischlufttrans-
port

Landschafts- | Ortsrandlandlage mit z. T. natur- | hoch -
bild/Erholung | naher Auspragung und guter Er-
holungseignung (Wegeverbin-

dung)
Mensch Larmimmissionen von der B 270 |gering — mittel (in Abhangigkeit| -
von der Entfernung zur B 270)
Kulturguter / Keine Denkmaler oder derglei- gering -
Sachguter chen bekannt
Gebiete mit Im Siidwesten gesetzliches Uber- ' hoch X

Umweltrelevanz schwemmungsgebiet der Lauter;
im Stden angrenzender Erlenbe-
stand ggf. nach § 30 BNatSchG
geschutzt
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung sowie Wechselwirkungen

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Kurzfristig ist durch die Nichtdurchfihrung der Planung von keinen Veranderungen des jetzi-
gen Zustands der Flache auszugehen, da eine Beibehaltung der derzeitigen Nutzung zu er-
warten ist.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

Kleinflachiger Verlust von Griinland und ggf. randlichen Gehélzen; Neuversiegelung von Bo-
den; verringerte Grundwasserneubildungsrate und erhéhter Oberflachenabfluss von Nieder-
schlagen; Verlust von Kaltluftentstehungsflachen; Gefahr des Kaltluftstaus; Verlust / Gefahr-
dung ortsnaher Nutzungs- und Landschaftsstrukturen.

Wechselwirkungen:

In Abhangigkeit vom Grad des Eingriffs in den Boden durch Uberbauung ergeben sich unter-
schiedlich starke Auswirkungen auf Vegetation, Wasser, Klima und das Landschaftsbild.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bodenschutz gemal? DIN 18915; Erhalt von Gehélzen und Schutz angrenzender Gehdlze
nach DIN 18920 und Wahrung eines ausreichenden Sicherheitsabstandes; Ein- und
Durchgrinung bebauter Bereiche; Minimierung der Versiegelung durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belage; Erhalt bestehender Wegeverbindungen

(Die MaRnahmen missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden)

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung
der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans

Aufgrund der Lage und der angrenzenden Bebauung im Norden und 6stlich der B 270 eignet
sich das Planungsgebiet zur Arrondierung des stdwestlichen Ortsrandes. Mégliche Beein-
trachtigungen der Lauteraue werden durch die Reduzierung auf eine Bautiefe weitgehend
vermieden.
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Anderung Nr. 4.5.2 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Bestehende Wohnbebauung am stdlichen Ortseingang

Es handelt sich hierbei um die Bestandsiibernahme der bereits vorhandenen Bebauung. Die
Bebauung ist abgeschlossen. Mit zusatzlichen Eingriffen ist nicht zu rechnen. Eine Umweltpri-

fung fir diese Flache erubrigt sich damit.

Anderung Nr. 4.5.3 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Grinflache siudlich des Sportplatzes, Zweckbestimmung Naherholung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und
der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzgut Beschreibung

Bewertung Erhebl. Beeinflussung\

Tiere / Pflanzen |Griin-, Gartenland; Brachflachen
mit hohem Gehdlzanteil, z. T.
stark vernasst und mit Feuchtve-
getation

Vorkommen von Iris pseudacorus
- Wasser-Schwertlilie, besonders
geschutzt

Keine faunistischen Besonderhei-
ten bekannt

gering — sehr hoch

Sachguter chen bekannt

Boden Auebdden hoch -
Wasser Lauteraue, daher hoher Grund-  |hoch -
wasserstand zu erwarten; Uber-
schwemmungsgebiet
Luft / Klima Kaltluftentstehungsgebiet; Talleit- |hoch -
bahn fur Kalt- und Frischlufttrans-
port
Landschafts- | Ortsrandlandlage mit z. T. natur- | hoch -
bild/ Erholung |naher Auspragung und guter Er-
holungseignung (Wegeverbin-
dung)
Mensch Keine Vorbelastungen bekannt hoch -
Kulturguter / Keine Denkmaler oder derglei- gering -
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Gebiete mit Uberschwemmungsgebiet der hoch -
Umweltrelevanz Lauter; Nach 8§ 30 BNatSchG ge-
schitzte vernasste
Geholzbestande

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung sowie Wechselwirkungen

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Kurzfristig voraussichtlich keine Veranderung des jetzigen Zustands, da von einer Beibehal-
tung der derzeitigen Nutzung auszugehen ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Realisiert werden soll eine naturbezogene Naherholung ohne gréRRere bauliche oder sonstige
Eingriffe in Natur und Landschaft. Sofern die nach 8 30 BNatSchG geschiitzten Bereiche
durch die Erholungsnutzung nicht beeintrachtigt werden, ist daher von keinen erheblichen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft auszugehen.

Wechselwirkungen:

Mit Wechselwirkungen ist bei der Realisierung naturbezogener Naherholung ohne groRRere
bauliche oder sonstige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie den Erhalt der nach § 30
BNatSchG geschitzten Flachen nicht zu rechnen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Erhalt und Schutz der nach 8§ 30 BNatSchG geschutzten Bereiche; Erhalt von Gehdlzen und
Schutz angrenzender Gehdlze nach DIN 18920; Nutzungsextensivierung bestehender Wie-
senflachen; Verzicht auf die Nutzung von Flachen als Gartenland bzw. Extensivierung dieser
Flachen. Die Vorgaben des 8§ 76 Landeswassergesetz beziglich der Errichtung oder wesentli-
chen Verénderung von Anlagen in oder an oberirdischen Gewéssern sind zu beachten.

Der Ausweisung kann aus landespflegerischer Sicht zugestimmt werden, wenn die Nutzung
auf naturbezogene Naherholung ohne gré3ere bauliche oder sonstige Eingriffe in Natur und
Landschaft beschrénkt bleibt sowie der Erhalt und Schutz der nach § 30 BNatSchG geschiuitz-
ten Feucht- und Nasswiesen gewahrleistet wird. Gewdasserrandstreifen von mindestens 10 m
sind von Nutzungen freizuhalten. Durch Renaturierungsmafnahmen und Nutzungsextensivie-
rung koénnte dartiber hinaus zumindest ein Teil der derzeit intensiv genutzten Flache als Kom-
pensationsmaflRnahme (Okokontoflache) fir anderweitige Eingriffe in Natur und Landschaft
gestaltet werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Bericksichtigung
der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans

Die sudlich des Sportplatzes gelegenen Flachen sind bereits durch einen Asphaltweg mit La-
ternen und Banken erschlossen und auch die angrenzenden Flachen dienen bereits jetzt der
Naherholung (Wechsel aus privaten und 6ffentlich zuganglichen Flachen). Damit handelt es
sich durch die vorgesehene Ausweisung als Grinflache, Zweckbestimmung Naherholung im
Wesentlichen um eine Festschreibung des Bestandes. Im Rahmen dieser sollte jedoch darauf
geachtet werden naturschutzfachlich wertvolle Flachen zu sichern (geschiitzte Flachen § 30
BNatSchG) und bisher intensiv genutzte Privatgrundstiicke zu extensivieren, auch in Hinblick
auf die Lage im Uberschwemmungsgebiet der Lauter.
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Anderung Nr. 4.5.4 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Wohnbauflache im Osten

Die noch im Flachennutzungsplan 1999 enthaltene geplante Wohnbauflachenausweisung
"Tierberg" wird planerisch nicht mehr weiter verfolgt und entfallt aufgrund eines entsprechen-
den Beschlusses des Verbandsgemeinderats in der Endfassung der Fortschreibung des FNP.

Die zwischenzeitlich im rechtskraftigen Bebauungsplan "Rinkenbackerhof" sowie im kurz vor
der Rechtskraft stehenden Bebauungsplan "Bei der Kirch" festgesetzten Teilflachen der Dar-
stellung aus dem FNP 1999 werden im FNP als bestehende gemischte Bauflache und geplan-
te  Wohnbauflache dargestellt. Die Umweltbelange beziglich der Baugebiete
"Rinkenbackerhof" und ,Bei der Kirch* wurden bereits im Rahmen der diesbeziglichen Be-
bauungsplanverfahren behandelt, weshalb sich eine Beurteilung an dieser Stelle ertbrigt. Aus
dem gleichen Grund wird auf die Prifung planerischer Alternativen verzichtet.
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Anderung Nr. 4.6.1 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Wohnbauflache im Nordosten (In der Zeil)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und der
Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzgut

Beschreibung

Bewertung Erhebl. Beeinflussung\

Tiere / Pflanzen

Kleinflachig bestehende Bebau-
ung; Grunacker; kleinflachig In-
tensivgrinland und Grinlandbra-
che; Regenrickhaltebecken;
Begrenzung des Baugebietes z.
T. durch Gehdlzbestande, He-
cken

Keine faunistischen Besonder-
heiten bekannt

gering — mittel X

Geholzbestande an den R&ndern:
hoch

weltrelevanz

grenze Objekt Nr. 6512-1021 der
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Boden Keine schutzwuirdigen / schutz- |gering X
beddrftigen Boden
Wasser Keine Oberflachengewasser, gering X
keine Besonderheiten bzgl.
Grundwasser
Luft / Klima Kaltluftproduktionsgebiet auf3er- |hoch X
halb der bebauten Flachen
Landschaftsbild/ |Leichte Hang-Tallage am Orts- | mittel - hoch X
Erholung rand; fur Erholung geeignet
Mensch Keine Vorbelastungen bekannt |hoch -
Kulturguter / Bestehende Bebauung; keine gering -
Sachguter Denkmaler oder dergleichen be-
kannt, nérdlich angrenzend
NATO-Pipeline Zweibriicken-
Bitburg mit Schutzstreifen.
Gebiete mit Um- |Gehdlzbestand an der West- mittel -
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung sowie Wechselwirkungen

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Kurzfristig voraussichtlich keine Verdnderung des jetzigen Zustands, da von einer Beibehal-
tung der derzeitigen Nutzung auszugehen ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Verlust von Acker und Grinland, ggf. kleinflachig auch von randstandigen Gehdlzen; Verlust
von Boden durch Uberbauung, Versiegelung, Gelandemodellierung; verringerte Grundwasser-
neubildungsrate und erhéhter Oberflachenabfluss von Niederschlagen; Verlust von Kaltluftent-
stehungsflachen; Veranderung des Landschaftsbildes durch Gelandemodellierungen

Wechselwirkungen:

In Abhangigkeit vom Grad des Eingriffs in den Boden durch Uberbauung ergeben sich unter-
schiedlich starke Auswirkungen auf Vegetation, Wasser, Klima und das Landschaftsbild.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bodenschutz gemaf3 DIN 18915; Minimierung der Versiegelung durch Verwendung wasser-
durchléassiger Belage; landschaftsgerechte Gestaltung der Bebauung; Schutz der angrenzen-
den NATO-Pipeline Zweibriicken-Bitburg und Freihaltung des dinglich gesicherten
Schutzsstreifens von 10 m.

Im Bebauungsplan ist die Flachenausweisung so zu gestalten, dass die Gehdlze in den Rand-
bereichen erhalten und durch die Neupflanzung einer Randeingriinung ergénzt werden.

(Die MaRnahmen missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden)

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berticksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Plans

Urspringlich war fir das Bebauungsgebiet ein weit gréRerer Umfang anvisiert (17,3 ha), der im
Rahmen einer gemeinsamen Begehung der Ortsgemeinde, Verbandsgemeindeverwaltung,
Kreisverwaltung Kaiserslautern sowie des den FNP erstellenden Biros aufgrund naturschutz-
fachlicher Bedenken reduziert wurde.

Bei dieser Begehung wurden auch weitere Standorte fir eine Wohnbebauung, aus natur-
schutzfachlicher Sicht und topographischen Schwierigkeiten zurlickgestellt.

Anderung Nr. 4.6.2 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Bestehende Wohnbauflache "In den Kiefern"
Es handelt sich hierbei um die Bestandsiibernahme des rechtskréaftigen Bebauungsplans "In

den Kiefern". Der Bebauungsplan ist bereits vollzogen. Mit weiteren Eingriffen/Auswirkungen
ist nicht zu rechnen. Die Umweltprufung fur diese Flache ertbrigt sich damit.
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Anderung Nr. 4.6.5 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Wohnbaufldche Reichenbacher Weg

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und der
Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung\

Tiere / Pflanzen | Uberwiegend Ackerflachen; Geholzbestand Hohlweg mit alten| ...x
kleinflachig Pferdekoppeln am Baumen am Westrand: sehr hoch;
Sidrand; im Westen alter Baum-
bestand (Teilflache des ND
Hohlweg), Traufbereich der
Baume Uberragt die Béschungs-
flachen des Hohlwegs deutlich.

Restflachen Gberwiegend gering

Keine faunistischen Besonder-
heiten bekannt

Boden Keine schutzwuirdigen / schutz- |gering X
bedirftigen Boden (auf3erhalb
ND)

Wasser Keine Oberflachengewasser, gering X
keine Besonderheiten bzgl.
Grundwasser

Luft / Klima Kaltluftproduktionsgebiet aul3er- |hoch X
halb der bebauten Flachen

Landschaftsbild/ |Leichte Hanglage am Ortsrand; |mittel X

Erholung fur Erholung nicht erschlossen,

landschaftsbildpragende Baum-
kulisse durch ND im Norden

Mensch Keine Vorbelastungen bekannt |hoch -
Kulturglter //Im Nordwesten Naturdenkmal Teilflache ND: hoch X
Sachguter Alte Hohl; die Ostbéschung des

Hohlweges liegt am westlichen
Rand innerhalb des Baugebietes

Gebiete mit Um- |Naturdenkmal und Teilflache ND: hoch X
weltrelevanz Geholzbestand an der West-
grenze;

Objekt Nr. BK-6512-0006-2008
und BT-6512-0018-2008 der
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung sowie Wechselwirkungen

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Kurzfristig voraussichtlich keine Verdnderung des jetzigen Zustands, da von einer Beibehal-
tung der derzeitigen Ackernutzung auszugehen ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Verlust von Ackerflachen, ggf. Gefahrdung des alten Baumbestandes ND Hohlweg im westli-
chen Baugebiet; Verlust von Boden durch Uberbauung, Versiegelung, Gelandemodellierung;
verringerte Grundwasserneubildungsrate und erhghter Oberflachenabfluss von Niederschla-
gen; Verlust von Kaltluftentstehungsflachen; Veranderung des Landschaftsbildes durch eine
Erweiterung des Ortsrandes und Verdecken des alten Baumbestandes von Osten her, bzw.
ggf. Gelandemodellierungen.

Wechselwirkungen:

In Abhangigkeit vom Grad des Eingriffs in den Boden durch Uberbauung ergeben sich unter-
schiedlich starke Auswirkungen auf Vegetation, Wasser, Klima und das Landschaftsbild.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bodenschutz gemaf DIN 18915; Freihalten des Baumbestandes am Hohlweg und eines aus-
reichenden o6ffentlichen Schutzstreifens aul3erhalb des Kronenbereichs der Bd&ume (mind. 3 m)
von jeder Nutzung; Erhalt und Schutz angrenzender Gehdlze nach DIN 18920; keine Erschlie-
Bung des Baugebietes Uber den Hohlweg. Ein- und Durchgriinung des Baugebietes; Minimie-
rung der Versiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Beldge; landschaftsgerechte
Gestaltung der Bebauung;

(Die MaRnahmen missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden)

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berticksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Plans

Das vorgesehene Baugebiet ,In der Zeil* wurde gegeniber der Vorentwurfsfassung des FNP
auf 1,0 ha reduziert und neue Flachen als Ersatz am Reichenbacher Weg ausgewiesen. Bei
einem vollstandigen Schutz des Naturdenkmals und der Einhaltung eines ausreichenden
Sicherheitsabstandes zum Baumbestand kénnen die zu erwartenden Auswirkungen auf Natur
und Landschaft deutlich reduziert werden. Unter der Voraussetzung einer intensiven Begri-
nung am neuen Ortsrand im Osten und Norden kdnnen die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild verringert werden.

Durch die geplante Wohnbauflache 4.6.5 verlauft die Produktenfernleitung Zweibriicken-
Bitburg. Die Ortsgemeinde wiinscht dennoch, dass die ausgewiesene Flache 4.6.5. "Reichen-
bacher Weg" beibehalten wird und die Freihaltung bzw. Uberplanung der Trasse und die ge-
nauere Abgrenzung des Plangebietes mit der Bebauungsplanplanung getroffen wird.

Erforderliche MaRnahmen zum Schutz der Leitung sind im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung festzulegen. Im Bebauungsplanverfahren ist ein sicherheitstechnisches Gutachten des
TUV einzuholen.
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Die Fernleitungsbetriebsgesellschaft fbg ist an der Aufstellung des Bebauungsplans zu beteili-
gen.

BEGRUNDUNG GEM. § 5 ABS. 5 BAUGB SEITE 112



7| VERBANDSGEMEINDE OTTERBACH

FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM LAND-
SCHAFTSPLAN

7. Sulzbachtal

Anderung Nr. 4.7.1 gemaR Teil A (Planungsbericht)

Wohnbauflache gstlicher Ortseingang Obersulzbach

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und
der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung\

Tiere / Pflanzen | Intensiv- und Extensivgrinland, |gering — hoch (in Abhangigkeit| ...x
Acker; Einzelgebtisch vom Biotoptyp)

Keine faunistischen
Besonderheiten bekannt

Boden Keine schutzwirdigen / gering X
schutzbedurftigen Béden bekannt,
aber zunehmende Bodenfeuchte
in den unteren Lagen nach

Norden
Wasser Sulzbach aul3erhalb des gering X
Plangebietes im Osten.
Luft / Klima Kaltluftproduktionsgebiet mittel X
Landschafts- Hanglage am Ortsrand; fur mittel X
bild/ Erholung  Erholung nicht erschlossen
Mensch Keine Vorbelastungen bekannt hoch -
Kulturglter //Keine Denkmaler oder gering -
Sachguter dergleichen bekannt
Gebiete mit Landschaftsschutzgebiet gering -

Umweltrelevanz |, Eulenkopf und Umgebung®;

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung und Nichtdurch-
fihrung der Planung sowie Wechselwirkungen

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung (Nullvariante):

Kurzfristig voraussichtlich keine Veranderung des jetzigen Zustands, da von einer Beibehal-
tung der derzeitigen Grinland- / Ackernutzung auszugehen ist.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Verlust von Acker, Griinland und einem Strauchgebuisch; Verlust von Boden durch Uberbau-
ung, Versiegelung, Gelandemodellierung; verringerte Grundwasserneubildungsrate und er-
hohter Oberflachenabfluss von Niederschlagen; Verlust von Kaltluftentstehungsflachen; Ver-
anderung des Landschaftsbildes durch Gelandemodellierungen

Wechselwirkungen:

In Abhangigkeit vom Grad des Eingriffs in den Boden durch Uberbauung ergeben sich unter-
schiedlich starke Auswirkungen auf Vegetation, Wasser, Klima und das Landschaftsbild.

BEGRUNDUNG GEM. § 5 ABS. 5 BAUGB SEITE 113



1 VERBANDSGEMEINDE OTTERBACH

FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM LAND-
SCHAFTSPLAN

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bodenschutz gemafld DIN 18915; Erhalt und Schutz von Gehélz- und Waldbestanden nach
DIN 18920; Ein- und Durchgriinung des Baugebietes; Minimierung der Versiegelung durch
Verwendung wasserdurchlassiger Belage; landschaftsgerechte Gestaltung der Bebauung.

Die Vorgaben des § 76 Landeswassergesetz bezuglich der Errichtung oder wesentlichen Ver-
anderung von Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern sind zu beachten.

(Die Mafinahmen mussen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden)

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung
der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans

Aufgrund der vorhandenen topographischen und landschaftlichen Verhdltnisse bieten sich
kaum alternative Standorte an.

3. Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

Bei der Durchfihrung der Umweltpriifung wurden folgende allgemeine Datengrundlagen ver-
wendet:

= Regionaler Raumordnungsplan der Region Westpfalz VI
= Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Otterbach

= NATURA 2000 aktueller Stand Mai 2008

* FFH-Richtlinie

» Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

= Schutzgebietskartierung

Darlber hinaus wurden zur Erhebung des Zustands von Natur und Landschaft und zur Beur-
teilung der Anderungs- und Fortschreibungsinhalte Ortsbegehungen durch L.A.U.B. GmbH,
Kaiserslautern, durchgeftihrt.

Vertiefende gebietsbezogene Unterlagen wurden nicht verwendet.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten beziglich fehlender Er-
kenntnisse aufgetreten.

Der Detaillierungsgrad der einzelnen Gebietsprifungen muss in der verbindlichen Bauleitpla-
nung vertieft werden. Die topographischen Verhéltnisse im Bezug auf einzelne Flachen sind
genauer zu untersuchen.
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4. Monitoring

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde zu
Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchfiih-
rung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemalinahmen zu er-
greifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitéat nicht bereits Ge-
genstand der Abwéagung waren.

Die Gemeinde erhalt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehdrden, die durch ihre
bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen Uberpriifen. Somit erfolgt
bereits eine fachbezogene Uberwachung der moglichen Umweltauswirkungen, die die Ge-
meinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des
Bebauungsplans heranziehen kann. Im Rahmen der Uberwachung der Umweltauswirkungen
durch die Gemeinde sollten solche Umweltauswirkungen konzentriert betrachtet werden, die
bereits dem Umweltbericht zugrunde lagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet im Hin-
blick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter keine Prognoseunsicherheiten gegeben. Durch die Neudarstellungen in der vorlie-
genden Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Otterbach werden
keine unmittelbaren Baurechte begriindet. Insofern sind im Sinne der Abschichtung der Um-
weltprifung (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB) Aussagen zum Monitoring in der vorliegenden Pla-
nungsebene nicht vorgesehen.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Otterbach wird eine Umweltprifung durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Umweltpriifung ist ein
Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgitern und umweltrelevanten
Belangen, die von der Planung / von den Anderungen beriihrt werden, Aussagen zur Ermitt-
lung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen
sowie Ausfuhrungen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen.

Die Umweltprifung beschrankt sich im Sinne der baurechtlich beabsichtigten Abschichtung
auf den Aufgabenbereich der vorbereitenden Bauleitplanung. Eine weitreichendere Prifung
wirde in die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eingreifen und ist somit Aufgabe der aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungspléne.

Bei der Priifung wurde jede einzelne in Betracht gezogene Flache / Anderung einzeln be-
schrieben und bewertet, sofern eine Bewertung notwendig war. Nicht bewertet wurden in die-
sem Zusammenhang Flachen / Anderungen, die aufgrund rechtskraftiger Bebauungspliane
oder schon abgewogener Konzepte bereits anderweitig bewertet worden sind. Weiterhin wur-
de aufgezeigt, inwieweit durch sie erhebliche Beeintréachtigungen entstehen.
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Nach dieser Beschreibung und Bewertung wurde abschlieBend fir jede der Ortsgemeinden
erortert, ob bzw. in welchen Umfang fiir die Anderungen Planalternativen in Frage kamen.

Grundsatzlich wurden diejenigen Flachen fur eine Darstellung und somit eine kinftige Ent-
wicklung ausgewahlt, durch die aus landschaftsplanerischer Sicht die geringsten Konflikte
entstehen. In einigen Fallen wurde jedoch den Vorgaben der Landschaftsplanung nicht ge-
folgt, da stadtebauliche oder sonstige Grinde hier in der Gesamtgewichtung vorrangig behan-
delt wurden.

Geprufte Flachen, welche in den Flachennutzungsplan aufgenommen wurden und mit Schutz-
funktionen belegt sind (z.B. Biotopflachen des Landes, Flachen nach 830 BNatSchG), missen
in der weiteren Bauleitplanung hinsichtlich der Beeintrachtigungen vertiefend geprift werden.

Aussagen zum Monitoring sind auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht notwendig, da die-
ser keine unmittelbaren Baurechte begriindet. Bezlglich dieses Punkts sowie auch zur Pri-
fung der Uber den Detaillierungsgrad eines Flachennutzungsplans hinausgehenden planeri-
schen Aussagen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich negativer Auswirkungen sowie
zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten wird auf die im Rahmen der
nachfolgenden Bebauungsplane durchzufiihrende Umweltprifung verwiesen.

Erstellt im Auftrag der

Verbandsgemeinde Otterbach
durch

BBP, Kaiserslautern
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Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991.1 S.58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509) sowie die Anlage zur PlanzV 90 (siehe Anlagenband zu BGBI. | Nr. 3 v.
22.01.1991).

4. Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153) zuletzt
geandert durch 8§ 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Oktober 2010 (GVBI. S. 319).

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss
Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Otterbach hat in seiner Sitzung am
................................. die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafl 82 Abs. 1 BauGB
erfolgteam ....................... durch Veroffentlichung im ..........vviviiiieiiieiiiiieieiiiiiinnns

5 Einholung der landesplanerischen Stellungnahme

Nach der Vorlage des Vorentwurfs zum Flachennutzungsplan und der Zustimmung durch
den Verbandsgemeinderat wurde am .................... die landesplanerische Stellungnahme
bei der Kreisverwaltung Kaiserslautern beantragt. Diese wurde am .................. abgegeben.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 1 BauGB

Das Verfahren zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB und zur Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2
Abs.2 BauGB wurde am ..........ccceee..... eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe der Stellung-
nahmen endete am .........cccccevviiiiiiieieeeenennnns

Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
(/0] 11 KRR bis . durchgefuhrt. Die Offentlichkeit wurde am
............................. durch Veroffentlichung im ................................................. daruber infor-
miert, dass innerhalb dieser Frist Stelllugnahmen abgegeben werde kdnnen.

Annahme und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplanent-
wurfes sowie Beteiligung der Behdren und sonstigen Trager Offentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Otterbach hat am
...................................... die Annahme und Auslegung des Planentwurfs beschlossen. Ort
und Dauer der Auslegung des Planentwurfs wurden am ..................... durch Veroffentli-
ChUNG IM e ortsublich bekannt gemacht.

Das Verfahren zur Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde am ..........ccccecvvvvenenn. eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe
der Stellungnahmen endete am ..........cccccoviiiiiiieieeeeninnns :

Auslegung des Planentwurfs
Der Planentwurf lag gemaf3 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit

170 1 1 DiS oo mit Begrindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen 6ffentlich aus.

Prifung der Stellungnahmen

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Otterbach hat die fristgemaR eingegan-
genen Stellungnahmen gemaR 83 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
.................................... gepruft und das Ergebnis anschlieRend mitgeteilt bzw. mitgeteilt,
wo und in welcher Zeit das Ergebnis der Priifung eingesehen werden kann.
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Feststellungsbeschluss uber den Flachennutzungsplan

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Otterbach hat in seiner Sitzung am
................................. den endgiltigen Beschluss Uber die 2.Teilfortschreibung des Flache-
nnutzungsplanes und die Begriindung gefasst.

Otterbach, den ...........couun.....

Dienstsiegel

Zustimmung der Ortsgemeinden / Erneuter Beschluss des Verbandsgemeinderats

Die Zustimmung der Ortsgemeinden (867Abs. 2 Satz 2 GemO) zum endgultigen Beschluss
des Verbandsgemeinderates Uber diesen Plan entsprechend den Erfordernissen nach § 67
Abs. 2 Satz 3 GemO wurde erteilt / wurde nicht erteilt. Somit ist ein / kein erneuter Be-
schluss des Verbandsgemeinderates erforderlich.

Der erneute Beschluss des Verbandsgemeinderates der Verbandsgemeinde Otterbach
nach 867 Abs. 2 Satz 5 GemO Uuber die 3. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes
und die Begriindung erfolgte in der Sitzung am ........ccccccoeviviiiiiieeeeeennne mit der erforderli-
chen Mehrheit von zwei Dritteln der gesetzlichen Zahl seiner Mitglieder.

Genehmigungsvermerk (86 Abs. 1 BauGB)
Genehmigt durch die Kreisverwaltung Kaiserslautern

Kaiserslautern, den ........ccc..c.......

Dienstsiegel

Die Genehmigung wurde mit / ohne Ausnahmen erteilt (86 Abs. 3 BauGB - siehe Geneh-
migungsbescheid)
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12. Bekanntmachung der Genehmigung

Die Genehmigung der 2. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan wurde am e, durch
......................................................................... ortsublich bekannt gemacht.

13. Ausfertigung

Die 2. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan,
bestehend aus Planzeichnung im MaR3stab 1:10000 und 1:5000 sowie der Begriindung mit
den Angaben nach § 2a BauGB, wird hiermit ausgefertigt.

Otterbach, den ......cc.ccovvevne..

Dienstsiegel

Anlage: Planzeichnung / Planausziige

Zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 BauGB
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